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T i t l e  R e p o r t

T O  W H O M S O E V E R  i t  】a ı a y  c o n c e r n ,

D e s e r i D t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  f

A l l  t h a t  n o n a g r i c u l t u r a l  p r o p e r t y  b e a r i n g  S N o 2 4 7

m e a s u r i n g  O H 2 9  A r e s  +  p K O H 0 5 A r e s ,  
t o t a l  0  H

3 4  A r  e s  ( i e 3 4 o o s q M ţ s )
,  s i t u a t e d w i t h i n  t ı ı e  l i m i t s  o f

C a n t o n ı t ı e n t  B o a r d  o f  D e o l a l i  a t  S h i n g v e  B a h u l a ,  
T a ı

N a s h i k  D i s t N a s h i k  a n d t h e  l a n d i s  b o u n d e d a s

E a s t S N o 1 1

W e s t S N o 2 4 6

S o u t h S N o 2 4 8

N o r t h S N o 1 7 a n d w a t e r  c o u r s e

O w n e r e

S h r e e  R a m  D e o s t h a n  P a n c h a v a ţ i  N a s h i k  a s  s u p e r i o r  h o l d e r

a n d S h r i K a i l a s  R a k h n ı a j i  N i s a 1
,  

S o u S u m a n  K a i l a s  N i s a 1
,

S h r i A n n a  V i t t h a 1 S h i n d e  a n d  S o u L a x m i b a i  A n n a  S h i n d e ,

a s  i n f e r i o r  h o l d e r  (o w n e r s p o s s e s s o r s )

B  u i l d e i L D e v e l o p e r

M / s  D e v r a j B u i l d e r s  a n d D e v e l o p e r s a  p a r t n e r s h i p  f i r m ,

t h r o u g h  i t s  p a r t n e r s  M r M a n g e s h  R u p k i s h o r  G u p t a ,  
M r s

S u r e k h a  M a n g e s h  G u p t a  a n d M r D e v r a t h  M a n g e s h  G u p t a

H i s t o r y  o f  t h e  p r o p e r t y  a s  p e r  d o c u m e n t s  a n d r e v e n u e  r e c o r d s

1 ) O r i g i n a l  D e v e l o p m e n t  A g r e e m e n t  a n d G e n e r a l  P o w e r  o f

A t t o r n e y  e x e c u t e d b y  S h r i K a i l a s  R a k h m a j i  N i s a l
,  

S o u

S u n ı a n  K a i l a s  N i s a l
,  

S h r i A n n a  V i t t h a 1 S h i n d e  a n d S o u

L a x n ı i b a i  A n n a  S h i n d e ,  
i n  f a v o u r  o f  M / s  D e v r a j  B u i l d e r s  a n d

D e v e l o p e r e ,  
a  p a r t n e r s h i p f i r m ,  

t h r o u g h  i t s  p a r t n e r s  M r
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M a n g e s h  R u p k i s h o r  G u p t a ,  
M r e S u r e k h a  M a n g e s h  G u p t a

a n d M ľ D e v r a t h  M a n g e s h  G u p t a ,  
w i t h r e s p e c t  t o  n o n

a g r i c u l t u r a l  l a n d b e a r i n g  S N o 2 4 7 n ı e a s u r i n g  O H 2 9 A r e e

+  P K O H 0 5 A r e s ,  
t o t a 1 0 H 3 4 A r e s  ( i e 3 4 0 0 s q M t s )

,  
o f

p i m p a l g a o n  B a h u l a ,  
】J n o r e  p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d i n  t h e

s u b j e c t  a b o v e ,  
a n d t h e  D e v e l o p m e n t  A g r e e ı ı ı e n t  a n d G e n e r a l

p o w e r  o f  A t t o r n e y  a r e  r e g i s t e r e d i n  t h e  O f f i c e  o f  t h e  S u b

R e g i s t 】a r  N a s h i k 2 a t  S r N o 3 5 1 6 a n d 3 5 1 7 r e s p e c t i v e l y ,  
o n

2 9 0 5 2 0 1 8 I t  i 8  n ı e n t i o n e d o n  p a g e s  6 / 5 6
,  

6 /5 6 a n d 2 0 / 5 6

t h a t  t h e  D e v e l o p e r  s h a l l  g i v e  t o  t h e  l a n d o w n e r s  4 0 %  o f

c a r p e t  a r e a  o f  c o n s t r u c t e d p r e m i s e s  i e F l a t e  N o 1
,  

2
,  

3 a n d

4  o n  t h e  G 】  o u n d F l o o r ,  
F l a t s  N o 1 0

,  
1 1

,  
1 2 a n d 1 3 o n  t h e

F i r s t  F l o o r ,  a n d F l a t s  N o 1 6
,  

1 6
,  

1 9 a n d 2 0 o n  S e c o n d F l o o r ,

i n  t h e  W i n g
' A ľ  o f  t h e  b u i l d i n g

' A '

,  
F l a t s  N o 3

,  
4  a n d 5  o n

t h e  G r o u n d  F l o o r ,  
F l a t e  N o 9

,  a n d 1 0  o n  t h e  F i r e t  F l o o r ,

F l a t s  N o 1 7 a n d 1 8  o n  t h e  W i n g
' A 2 '

,  o f  t h e  B u i l d i n g  
' A '

,

a n d F l a t s  N o 2 a n d 3 o n  t h e  G r o u n d F l o o r ,  
F l a t s  N o 8  a n d 9

o n  t h e  F i r s t  F l o o r ,  
a n d F l a t s  N o 1 3 a n d 1 4  o n  t h e  S e c o n d

F l o o r  i n  t h e  W i n g
' C o f  t h e  B u i l d i n g

' B '

C o p y  o f  S a l e  D e e d i n  f a v o u r  o f  S h r i K a i l a s  R a k h ı ı ı a j i  N i e a l
,

S o u S u m a n  K a i l a s  N i s a l
,  

S h r i A n n a  V i t t h a l  S h i n d e  a n d

S o u L a x m i b a i  A n n a  S h i n d e ,  
e x e c u t e d b y  S h r i T a h e r a l i

S a l e b h a i  B o h a r i
,  

t h r o u g h  h i s  G P A  h o l d e r  S h r i P a n d u r a n g

M a r u t i  C h a v a n ,  
w i t h  r e s p e c t  t o  a g 】  i c u l t u r a l  l a n d b e a r i n g

S N o 2 4 7 m e a s u r i n g  O H 2 9 A r e s  +  P K O H 0 6 A r e s  t o ţ a 1 0

H 3 4  A r e e ,  a s s e s s e d a t  R s 1 0 6
,  a n d t h e  l a n d i s  s i t u a t e d a t

v i l l a g e  S h i n g v e  B a h u l a ,  
T a l N a s h i k

,  m o r e  p a r t i c u l a r l y

d e s c r i b e d i n  t h e  s u b j e c t  a b o v e  ; a n d t h e  S a l e  D e e d i s

r e g i s t e r e d i n  t h e  O f f i c e  o f  t h o  S u b R e g i ó t r a r  N a s h i k 2 a t

S r N o 4 4 7 7 o n  0 3 1 2 1 9 9 6

3 ) C e r t i f i e d c o p y  o f  O r d e r  N o T e n a n c y / C a s e  N o 6 / 2 0 1 4  d a t e d

2 1 0 8 2 0 1 4  i s s u e d b y  T a h s i l d a r  N a s h i k
,  a s  p e r  t h e  p r o v i s i o n s

o f  s e c t i o n  1 4  o f  t h e  B o n ı b a y  T e n a n c y  a n d A g r i c u l t u r a l  L a n d s

A c t  1 9 4 8
,  s h o w s  t h a t  N a n ı e  o f  T r a y m b a k  S a k h a r a m  N i s a l

w a s  e n t e r e d i n  o t h e r  r i g h t s  c o l u ı ï ı n  o f  7 / 1 2 e x t r a c t  ; a s

O r d i n a r y  T e n a n t  a s  p e r  t h e  B o m b a y  T e n a n c y  a n d

A g r i c u l t u r a l  I ,  a n d s  A c t  1 9 4 8 T h e r e a f t e r  h e  d i e d a n d n a m e s
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o f  h i s  h e i r s ( 1) S h r i S a m p a t  T r y a m b a k  N i s a l
,  

(2) S m t

R a m b h a b a i  D i n k a r  N i e a l
,  

(3) S h r i P a n du  D i n k a r  N i s a l
,  

(4 )

S h r i S h i v a j i  D i n k a r  N i e a l
,  

(6) S h r i P u n dl i k  V i s h 】  a m  N i s a l
,

(6) S h r i K i s a n  V i s h r a m  N i e a l
,  

(7) I n d u b a i  M a h a d u  T u p e ,  
(8 )

T h a k u b a i  K a l u  P h a do l
,  a n d (9 ) N a k u b a i  K a r bh a r i  B h u s a r e

w e r e  e n t e r e d i n  r e c o r d s B u t  a s  p e r  t h e  s t a t e n ı e n t  g i v e n  by

t h e  h e i r s ,  
t h e y  h a d n o  p o s s e s s i o n  i n  t h e  s u bj e c t  p r o p e r t y  f o r

m a n y  y e a r s  a n d a p p l i c a n t s  t h e r e i n  S h r i K a i l a s  R a k h m a j i

N i s a l
,  

S o u S u m a n  K a i l a s  N i s a l
,  

S h r i A n n a  V i t t h a l  S h i n d e

a n d S o u L a x m i b a i  A n n a  S h i n de ,  
h a d p o s s e s s i o n  ; h e n c e

T a h s i l d a r  N a s h i k  m a de  a n  o r de r  t o  r e m o v e  t h e  n a m e s  o f

h e i r s  o f  t h e  t e n a n t  i n  t h e  o t h e r  r i g h t s  c o l u m n  o f  7/ 1 2 e x t r a c t

4 ) C o p y  o f  N o O bj e c t i o n  C e r t i f i c a t e  N o M a h a / K a k s h 3 / 4 / N o

Obj e c t i o n  C e r t i f i c a t e  f i l e  N o 4 7/ 2 0 1 5 d a t e d 0 9 0 2 2 0 16

a d dr e s s e d t o  D e o l a l i  C a n t o n m e n t  B o a r d by  C o l l e c t o r  N a s h i k

s h o w s  t h a t  S N o 2 4 7 a r e a  m e a s u r i n g 3 4 0 0 e q N ı t s  i s  a l l o w e d

t o  N A u s e  f o r  r e s i de n t i a l  p u r p o s e s I t  i 8  m e n t i o n e d i n  s a i d

c e r t i f ı c a t e  t h a t  t h e  i n f e r i o r  p o s s e s s o r s  i e K a i l a s  R a k h m a j i

N i s a l  a n d o t h e r s  3 h a v e  o b t a i n e d p e r m i s s i o n  f r  o m  R e v e n u e

M i n i s t r y  v i d e  t h e i r  l e t t e r  N o D E V / 0 0 3 1 3 / F i l e  N o 9 2 / L 4

da t e d 17 10 2 0 1 3 f o r  S a l e / T r a n s f e r / a n d o b t a i n i n g N A

p e r m i s s i o n

C o p y  o f  S a n a d N o J a ı n a 1/ R a g i N o / 6 9 / 2 0 16 da t e d

0 9 0 6 2 0 16 by  T a h e i l da r  N a s h i k  i n  f a v o u r  o f  S h r i K a i l a s

R a k h ı n a j i  N i e a l  s h o w s  t h a t  S N o 2 4 7 m e a s u r i n g 3 4 0 0 s q N ı t s

o f  v i l l a g e  S h i n g v e  B a h u l a  i 8  a l l o w e d f o r  n o n a g r i c u l t u r a l  u s e

fo r  r e s i de n t i a l  p u r p o s e s

C o p y  o f  B u i l di n g P e r m i s s i o n  L e t t e r  N o 3 3 0 2/ B L D / E 8 / 3 6 19
da t e d 2 4 0 8 2 0 17 by  A dm i n i s t r a t i v e  O f f i c e r

,  
fo r  C h i e f

E x e c u t i v e  o f fi c e r  D e o ı a l i
,  s h o w s  t h a t  S h r i K a i l a s  R  N i s a 1

a n d o t h e r s  3 a r e  a l l o w e d t o  c o n s t r u c t  b u i l di n g a s  p e r

a p p r o v e d b u i l di n g p l a n  i n  S N o 2 4 7

C o p y  o f  A p p r o v e d B u i l di n g P l a n  a s  p e r  b u i l di n g p e r ı n i s s i o n

da t e d 2 4 0 8 2 0 17 s h o w s  t h a t  F l a t / U n i t  n u m b e r s  a r e

m e n t i o n e d i n  t h e  p l a n

CL
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8 ) 7 / 1 2 e x t r a c t s  f ı   o m  1 9 8 3 t o  2 0 1 8 7 / 1 2 e x t r a c t  d a t e d

1 2 / 0 6 / 2 0 1 8 f o r  S N o 2 4 7 m e a s u r i n g  O H 2 9 A r e ?  +  P K O H
0 5 A r e s

,  
t o t a l  0 ł l 3 4 A r e s  ( i e 3 4 0 0  s q M t s )

,  o f  S h i n g v e

B a h u l a  s h o w s  t h a t S ħ r i r a m  D e o s t h a n  P a n c h a v a t i  N a s h i k  i s

t h e  s u p e r i o r  h o l d e r  a n d S h r i J { a i l a s  R a k h l J a a j i  N i e a l
,  

S o u

S u m a n  K a i l a s  N i s a l
,  

S h r i A n n a  V i t t h a l  S h i n d e  a n d S o u

b a x m i b a i  A n n a  S h i n d e  a r e  t h e  i n f e r i o r  h o l d e r  p o s s e s s o r s I n

t h e  o t h e r  r i g h t s  c o l u ı n n  t h e r e  i s  r e m a r k  o f  N A p e r m i s s i o n

g r a n t e d

I t  i s  s e e n  f r  o n ı  r e v e n u e  r e c o r d  t h a t  p r i o r  t o  1 9 5 7 l a n d
S N o 2 4 7 o f  v i l l a g e  S h i n g v e  B a h u l a  w a e  į n  t h e  n a m e  o f  T a h i r

A l l i  S a l e b h a i  B o h a ı   i

1 0 ) M u t a t i o n  E n t r y  N ( 6 4 0  d a t e d 0 3 0 8 1 9 5 7 s h o w s  t h a t  a m o n g
t h e  o t h e r  p r o p e r t i e s  o w n e d  b y  M r T a h i r a l l i  S a l e b h a i  B o h a r i

,

S h r i T r i n ı b a k  S a v l i r a m  N i s a l  h a d p o s s e s s i o n  i n  t h e

S N o 2 4 7
,  

G o v i n d a  B a l a  G a v a n d e  i n  S N o 8 3 / 2  a n d M r B a b u

B a ı a  M e d h e  h a đ  p o s s e s s i o n  i n  t h e  S N o 1 2 7  h e n c e  t h e i r

n a m e s  w e r e  e n t e r e d a s  O r d i n a r y  T e n a n t  i n  t h e  o t h e r  r i g h t s

c o l u m n  o f  7 / 1 2  e x f r a e t

1 1 ) M u t a t i o n  E n t r y  N o 9 0 8  d a t e d 1 2 1 1 1 9 6 9   i s  w i t h  r e s p e c t  t o

I n d i a n  C o i n a g e  A c t  a n d E n f o ľ c e m e n t  A c t  1 9 6 8

1 2 ) M u t a t i o n  E n t r y  N o 9 5 0  d a t e d 0 7 0 6 1 9 7 2  s h o w s  t h a t

T r i m b a k  S a v l i r   a ı ı ı  N i s a l  d i e d o n  3 1 0 6 1 9 7 2  h e n c e  n a m e s  o f
h i s  h e i r s  s o n e  S a m p a t

,  
D i n k a r ,  

W i f o  G a n g u b a i
d a u g h t e r s I n d u b a i  M a h a d i r  T u p e ,  

? h a k u b a i  K a l u  P h a d o l
,

a n d  N a k u b a i  K a r b h a r i  B h u e e  ; w e r e  e n t e r e d i n  r e c o r d s  f o r

S N o 2 4 7

1 3 ) M u t a t i o n  E n t r y  N o 9 5 2 d a t e d 1 2 0 8 1 9 7 2  s h o w s  t h a t  S a ı n p a t

T r i m b a k  N i e a 1
,  

D i n k a r  T r i m b a k  N i s a 1
,  a n d  G a ı ı g u b a i

T r i m b a k  N i s a l  a p p l i e d  t h a t  t h e i r  f a t h e r
'

s  b r o t h e r  S h r i
V i s h r a m  S a v l i r a m  N i e a ı  h a s  yz  s h a r e  a n d h e n c e  a s  p e r  t h e i r

a p p l i c a t i o n  a n d n a ı n e  o f  V i s h r a n a  S a v l i r a ı n  N i s a l  w a s

e n t e r e d  f o r  y z  s h a r e  i n  S N o 2 4 7
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1 4) M u t a t i o n  E n t r y  N o 9 7 7 ďa t e d 1 7 0 1 1 9 7 4 s h o w s  t h a t  a s  p e r

G o v e r n m e n t  N o t i f i c a t i o n  N o D E V / 3 0 6 9 / 6 0 5 7 6 d a t e d

3 0 1 1 1 9 7 2 a n d c o n n e c t e d o r d e r  t h e 】  e w i t h N o 9 5 5/ 7 3 d a t e d

0 7 0 8 19 7 3 b y  D i s t r i c t  C o l l e c t o r  N a s h i k
,  n a m e  o f  S h r i r a ı ı ı

D e v s t h a n  P a n c h a v a t i  N a s h i k  w a s  e n t e r e d i n  p o 8 s e s s o r
'
8

c o l u m n  a b o v e  t h e  l i n e  a s  S u p e r i o r  H o l d e r ,  
a n d n a n ı e e  o f

p o s s e s s o r s  w e r e  e n t e r e d b e l o w  t h e  l i n e  a s  i n f e r i o r  h o l de r

1 5 ) M u t a t i o n  E n t r y  N o 1 1 8 3 d a t e d 1 6 0 7 1 9 8 5 e h o w e  t h a t  o n e  o f

t h e  c o p o s s e s s o r s  G a n g u b a i  T r i m b a k  N i s a l  d i e d o n

2 9 0 8 1 9 8 2 n a n ı e s  o f  h e r  h i e r s s o n e S h r i S a 】Ja p a t  T r i m b a k

N i s a l
,  

D i n dk a r  T r i Jn b a k  N i s a l
,  a n d d a u g h t e r s I n d u b a i

M a h a d u  T u p e ,  
T h a k u b a i  K a l u  P h a d o l

,  a n d N a k u b a i

K a r b h a r i  B h u s a r e  ; w e r e  e n t e r e d i n  r e c o r d f o r  S N o 2 4 7

1 6 ) M u t a t i o n  E n t r y  N o 16 1 9 d a t e d 2 9 0 1 1 9 9 7 s h o w s  t h a t  S h r i

K a i l a s  R a k ł l m a j i  N i e a l
,  

S o u S u m a n  K a i l a s  N i e a l
,  

S h r i A n n a

V i t t h a l  S h i n de  a n d S o u L a x ı ı ı i b a i  A n n a  S h i n d e  p u r c h a s e d

l a n d S N o 2 4 7 f r  o n ı  T a h e r a l l i  S a l e b h a i  B o h a r i  b y  w a y  o f

r e g i s t e r e d s a l e  d e e d d a t e d 0 3 12 19 9 6 a n d h e n c e  t h e  n a Jaı e s

o f  t h e  p u r c h a s e r e  w e r e  e n t e r e d i n  r e c o r d

1 7 ) M u t a t i o n  E n t r y  N o 2 5 4 2 d a t e d 2 1 0 8 2 0 1 4 s h o w s  t h a t  a s  p e r

d e c i s i o n  i n  C a s e  N o T e n a n c y / C a s e  N o 5 / 2 0 1 4 by  T a h s i l d a r

N a s h i k
,  

a n d a s  S h r i S a m p a t  T r i ı n b a k  N i s a l  a n d o t h e r s  h a v e

n o  p o s s e s s i o n  i n  S N o 2 4 7
,  

t h e i r  n a m e s  w e r e  r e m o v e d f r  o m

o t h e r  r i g h t s  c o l u m n  o f  7/ 1 2 e x t r a c t

18 ) M u t a t i o n  E n t r y  N o 2 6 3 7 da t e d 2 EI 0 5 2 0 1 6 s h o w s  t h a t  a 8  p e r

N A O r de r  N o M a h a / K a k e h 3 / 4 / N o  O bj e c t i o n  C e r t i f i c a t e

C a s e  N o 4 7/ 2 0 1 6 da t e d 0 9 0 2 2 0 16
,  

by  C o l l e c t o r  N a s h i k
,

r e m a r k  o f  N A p e r m i s s i o n  w a s  e n t e r e d i n  o t h e r  r i g h t s

c o l u m n

A S  P E R  I N D E X Į Į  R E C O R D

h a v e  t a k e n  s e a r c h i n  O f f i c e  o f  t h e  S u b R e g i s t r a r  N a e h i k

f r  o m  t h e  a v a i l a bl e  r e c o r d fo r  t h e  p e r i o d 1 9 8 9 t o  2 0 0 1 I  h a v e

4 &_
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t a k e n  o n l i n e  s e a r c h f o r  t h e  p e r i o d 2 0 0 2  t o  2 0 1 8 N o  a d v e r s e

e n t r y  i s  f o u n d w h i c h n ı a y  a f f e c t  t l ı e  t i t l e  o f  t h e  p r e s e n t

o w n e r s  a n d p o s s e s s o r s

C E R  T Į J I' Į C A T E

A s  p e r  t h e  d o c u J n e n t s  a n d r e v e n u e  r e c o r d ı n e n t i o n e d a b o v e
,

I  a 】n  o f  t h e  o p i n i o n  t h a t  t i t l e  o f  S h r e e  R a m  D e o s t h a n

P a n c h a v a t i  N a s h i k  a s  s u p e r i o r  h o l d e r  a n d S h r i K a i l a s

R a k h ı n a j i  N i s a 1
,  

S o u S u m a n  K a i l a e  N i s a l
,  

S h r i A n n a

V i t t h a l  S h i n d e  a n d  S o u L a x m i b a i  A n n a  S h i n d e ,  a s  i n f e r i o r

h o l d e r  o w n e r s p o s s e s s o r s  o f  S N o 2 4 7 o f  S h i n g v e B a h u l a ,  
i 8

c l e a r  m a r k e t a b l e  a n d f r  e e  f r  o m  e n c u m b r a n c e s ,  a n d M / 8

D e v r a j B u i l d e r s  a n d D e v e l o p e r s ,  a  p a r t n e r s l ı i p  f i r m ,  
t h r o u g h

i t s  p a r t n e r s  M r M a n g e s h  R u p k i s h o r  G u p t a ,  
M r s S u r e k h a

M a n g e s h  G u p t a  a n d M r D e v r a t h  M a n g e s h  G u p t a  h a s  r i g h t s

t o  d e v e l o p  s a i d p r o p e r t y ,  c o n s t r u c t  u p o n  i t  a n d ( a f t e r

r e g i s t r a t i o n  w i t h  t h e  R E R A ) t o  s a l e  t h e  c o n s t r u c t e d

p r e m i s e s  o f  i t s  s h a r e  ( e x c l u d i n g  t h e  p r e ı n i e e s  t o  b e  g i v e n  t o

t h e  l a n d  p o s s e s s o r s  a s  c o n s i d e r a t i o n  o f  d e v e l o p m e n t

a g r e e m e n t )

N a s h i k

D a t e  L A lo 6 l m \ 8

U m e s h  P K u l k a r n i

A d v o c a t e

STNShi ngve B a hu l a 24 7 D e m a j B u i lde r e
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