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A G R E E M E N T F O R S A L E 

 
 

T H I S A G R E E M E N T F O R S A L E i s m a d e a n d e x e c u t e d a t N a s h i k o n t h i s 

_ _ _ _ _ _ _ d a y o f _ _ _ _ _ _ _ _ _ T w o T h o u s a n d E i g h t e e n . 
 

 
B E T W E E N 

M / S S H R E E J I  R E A L TY  ( P A N  N o :  A C Y F S 4 1 8 9 E ) ,  a  p a r t n e r s h i p  f i r m , t 

h r o u g h i t ‟ s p a r t n e r M R . A N J A N H A S M U K H B H A I B H A L O D I Y A , a g e - 3 1 , o 

c c u - b u s i n e s s , R / o - P l o t  N o . 4 4 ,  K a r m a y o g i  N a g a r ,  N e a r  G o v i n d  N a g a r , N a 

s h i k , h e r e i n a f t e r r e f e r r e d t o a s “ T H E P R O M O T E R ”, ( w h i c h e x p r e s s i o n i s 

u n l e s s r e p u g n a n t t o  t h e  c o n t e x t  o r  m e a n i n g  t h e r e o f  b e  d e e m e d  t o m e a 

n a n d i n c l u d e  i t s  s u c c e s s o r s  i n  i n t e r e s t ,  i t ‟ s  o t h e r  p a r t n e r s ,  t h e i r e x e c 

u t o r s , a d m i n i s t r a t o r s a n d  p e r m i t t e d  a s s i g n e e s ) ;  P A R T Y  O F  T H E F I R S 

T P A R T 

 

 
A N D 

 
 

( 1 ) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , 

A g e : _ _ _ _ y e a r s , O c c u p a t i o n : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , P A N N o . _ _ _ _ _ _ _ _ _ , 

A a d h a r N o . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

R / a t : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ . 

( 2 ) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , 

A g e : _ _ _ _ y e a r s , O c c u p a t i o n : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , P A N N o . _ _ _ _ _ _ _ _ _ , 

A a d h a r N o . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

R / a t : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ . 

H e r e i n a f t e r c a l l e d t h e “ A L L O T T E E / P U R C H A S E R /S ” ( w h i c h e x p r e s s i o n 

s h a l l u n l e s s r e p u g n a n t t o t h e c o n t e x t o r m e a n i n g t h e r e o f b e d e e m e d t o 

m e a n a n d i n c l u d e  h i s  / h e r  h e i r s ,  e x e c u t o r s ,  s u c c e s s o r s  i n  i n t e r e s t  a n d p 

e r m i t t e d a s s i g n e e s ) ; P A R T Y O F T H E S E C O N D P A R T 
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T h e P r o m o t e r a n d A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l h e r e i n a f t e r c o l l e c t i v e l y b e 

r e f e r r e d t o a s t h e “ P a r t i e s ” a n d i n d i v i d u a l l y a s “ P a r t y ” 

 
W H E R E A S 

(A) T h e l a n d  o w n e r  M r .  J a n a r d h a n  R a m c h a n d r a  V a n j a r i ,  S a u .  S u r e k h a 

J a n a r d h a n V a n j a r i  a n d  K u m a r  A k s h a y  J a n a r d h a n  V a n j a r i  h a v e  e n t r u s t e d t 

h e d e v e l o p m e n t r i g h t s  o f  t h e  p r o p e r t y  S u r v e y  N o . 76 9 / 2 ,  b e a r i n g  P l o t N 

o . 3 + 4 / B a s p e r t h e  s u b d i v i s i o n  a d m e a s u r i n g  2 4 0 9 . 4 4  S q u a r e  M e t e r s , m o 

r e p a r t i c u l a r l y d e s c r i b e d  i n  t h e  S c h e d u l e  I  w r i t t e n  h e r e u n d e r  t o  t h e P r o 

m o t e r i . e . S h r e e j i  R e a l ty  b y  e x e c u t i n g  a  D e v e l o p m e n t  A g r e e m e n t w h i c 

h i s d u l y  s t a m p e d  a n d  r e g i s t e r e d  b e f o r e  S u b - R e g i s t r a r  N a s h i k  a t S e r i a l  

N o . 3 0 3 9  d a t e d   1 9 / 1 0 / 2 0 1 6 .   A n d   i n   p u r s u a n c e   w i t h   t h e   s a i d D e v e l o p 

m e n t A g r e e m e n t , G e n e r a l P o w e r o f A t t o r n e y i s e x e c u t e d b e t w e e n L a n d o w 

n e r s a n d  d e v e l o p e r  w h i c h  i s  r e g i s t e r e d  b e f o r e  S u b - R e g i s t r a r N a s h i k a t 

S e r i a l N o . 3 0 4 0 d a t e d 1 9 / 1 0 / 2 0 1 6 . 

 
A N D  W H E R E A S  t h e   s a i d   L a y o u t   o f   S u r v e y   N o .   76 9/ 2   w a s   f i n a l l y a 

p p r o v e d   b y   N a s i k    M u n i c i p a l    C o r p o r a t i o n    v i d e    i t ‟ s    O r d e r    N o . N 

a g a r r a c h n a V i b h a g / B 3 / 4 1 / 1 2 , d a t e d 0 2 / 0 2 / 2 0 1 2 . T h e p e r m i s s i o n t 

o u s e t h e s a i d p r o p e r t y f o r n o n a g r i c u l t u r a l p u r p o s e w a s g r a n t e d b y t h e 

C o l l e c t o r N a s h i k  v i d e  o r d e r  n o .  M a h . / D e s k  3 / 4 / N . A .  C a s e  N o . 1 8 9 / 2 0 0 8 

d a t e d 2 6 / 0 6 / 2 0 0 8 . T h e  M u t a t i o n  E n t r y  N o .  7 8 2 5 5  i s  m a d e  a n d  c e r t i f i e d b 

y t h e r e v e n u e  o f f i c e r  i n  r e s p e c t  o f  t h e  s a n c t i o n  o f  l a y o u t  a n d  N . A . p e 

r m i s s i o n . 

 
(B) ) T h e P r o m o t e r  i s  w e l l  a n d  s u f f i c i e n t l y  e n t i t l e d  t o  d e v e l o p  a l l  t h a 

t p i e c e   a n d  p a r c e l   o f   l a n d  a d m e a s u r i n g  a r e a   2 4 0 9 . 4 4   s q u a r e   m e t e r 

s b e a r i n g S u r v e y  N o . 76 9 / 2 ,  b e a r i n g  P l o t  n o .  3 + 4 / B  s i t u a t e d  a t  v i l l a g 

e N a s h i k , T a l u k a N a s h i k , D i s t r i c t N a s h i k ( H e r e i n a f t e r c o l l e c t i v e l y t h e t o t 

a l l a n d   r e f e r r e d   t o   a s   “ T h e   S a i d   L a n d ” )   w h i c h   i s   m o r e   p a r t i c u l a 

r l y d e s c r i b e d i n t h e S c h e d u l e - I h e r e u n d e r w r i t t e n . 

 
(C) ) T h e P r o m o t e r g o t t h e b u i l d i n g p l a n s a n c t i o n e d f r o m N a s h i k M u n i c i p 

a l C o r p o r a t i o n      v i d e      C o m m e n c e m e n t       C e r t i f i c a t e       b e a r i n g       N o 

. L N D / B P / A 3 / 7 8 / 1 0 2 8 , d a t e d 0 8 / 1 2 / 2 0 1 7 ,  i n r e s p e c t o f b u i l d i n g s t o 

b e c o n s t r u c t e d o n t h e s a i d l a n d . 

A N D 

 
 

i. T h e P r o m o t e r  a f f i r m s  t h a t  t h e r e  i s  n o  c o v e n a n t s  a f f e c t i n g  t h e 

s a i d p r o p e r t y . 
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ii. T h e P r o m o t e r a f f i r m t h a t t h e r e a r e n o i m p e d i m e n t s  a t t a c h e d t o t 

h e s a i d p r o p e r t y . 

 
iii. i .      T h e  P r o m o t e r  a f f i r m  t h a t  t h e r e  i s  n o  A r e a  o c c u p i e d  b y 

t h e t e n a n t s  a n d  t h e r e f o r e  t h e r e  i s  n o  q u e s t i o n  o f  s e t t l e m e n t  

w i t h t e n a n t s . T h e P r o m o t e r i s i n a b s o l u t e o c c u p a t i o n a n d p o s s e 

s s i o n o f t h e s a i d p r o p e r t y o n t h e b a s i s o f t h e d e v e l o p m e n t a g r e 

e m e n t d a t e d 1 9 / 1 0 / 2 0 1 6 . 

 
iv. .      T h e  P r o m o t e r  a f f i r m s  t h a t  t h e r e  i s  n o  i l l e g a l  e n c r o a c h m e n 

t o n t h e s a i d p r o p e r t y . 

 
v. T h e P r o m o t e r a f f i r m s t h a t  t i t l e  o f  t h e  P r o p e r t y  i s  c l e a r  a n d m 

a r k e t a b l e  a n d  n o   p e r m i s s i o n   ( i f   a n y )   r e q u i r e d   f r o m   a n y G o 

v e r n m e n t o r A u t h o r i t y w h i c h a f f e c t s t h e t i t l e t o t h e p r o p e r t y . 

 
A N D W H E R E A S t h e P r o m o t e r i s e n t i t l e d a n d e n j o i n e d u p o n t o c o n s t r u c t 

b u i l d i n g s   o n   t h e    p r o j e c t    l a n d    i n    a c c o r d a n c e    w i t h    t h e    r e c i t a l s h 

e r e i n a b o v e . 

 
A N D W H E R E A S  t h e  o w n e r s  o f  P l o t  N o . 3 + 4 / A  a n d  3 + 4 / B  h a v e  k e p t  a r 

o a d o n t h e e a s t e r n s i d e 6 m e t e r v i d e a n d a p p r o x i m a t e l y 4 7 . 5 0 s q . m t r s . l 

e n g t h t o b e u s e d f o r a p p r o a c h o n l y . 

 
A N D W H E R E A S t h e P r o m o t e r i s i n p o s s e s s i o n o f t h e p r o j e c t l a n d b e i n g 

t h e d e v e l o p e r . 

 
A N D W H E R E A S  t h e P r o m o t e r h a s f l o a t e d t h e o w n e r s h i p s c h e m e  o n t h e 

s a i d l a n d u n d e r  t h e  n a m e  a n d  s t y l e  o f  “ S H R E E J I  S K Y  G R E E N S ”  a n d p 

r o p o s e t o c o n s t r u c t o n t h e s a i d l a n d c o n s i s t i n g o f 2 ( t w o ) w i n g s o u t o f w 

h i c h 1 ( o n e ) W i n g i s a l r e a d y u n d e r c o n s t r u c t i o n . 

 
A N D W H E R E A S t h e P r o m o t e r h a s d e c i d e d t o c o n s t r u c t t h e p r o j e c t a s p e r 

t h e   a p p r o v e d   s a n c t i o n e d    p l a n    g r a n t e d    b y    t h e    N a s h i k    M u n i c i p a l C 

o r p o r a t i o n a s o n  d a t e  a n d  t h e  p r o j e c t  w i l l  b e  r e - a p p r o v e d ,  a m e n d e d a n 

d  c h a n g e d   a n d   w i l l   b e   f u r t h e r   s a n c t i o n e d   f o r   t h e   r e m a i n i n g   / a d 

d i t i o n a l a v a i l a b l e F S I  /  T D R  /  P r e m i u m  F S I  a n d  r e a p p r o v e d  a s  p e r  i t w i l l 

b e n e c e s s a r y . 

 
A N D W H E R E A S  t h e P r o m o t e r h a s f l o a t e d t h e o w n e r s h i p s c h e m e o n t h e 

s a i d L a n d u n d e r t h e n a m e a n d s t y l e o f “ S H R E E J I S K Y G R E E N S ” 
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c o m p r i s i n g o f v a r i o u s b u i l d i n g s c o n s i s t i n g o f r e s i d e n t i a l f l a t s / a p a r t m e n t s 

/ s h o p s . 

 
A N D  W H E R E A S  b y   v i r t u e   o f   t h e   D e v e l o p m e n t   A g r e e m e n t   d a t e d 1 

9 / 1 0 / 2 0 1 6 a n d t h e G e n e r a l P o w e r o f A t t o r n e y d a t e d 1 9 / 1 0 / 2 0 1 6 w h i c h a r 

e r e g i s t e r e d i n  t h e  o f f i c e  o f  t h e  S u b  r e g i s t r a r  v i d e  R e g i s t r a t i o n  n o . 3 0 3 

9 / 2 0 1 6  a n d  3 0 4 0 / 2 0 1 6   r e s p e c t i v e l y   o n   d a t e d   1 9 / 1 0 / 2 0 1 6 .   T h e P r o m 

o t e r h a s  c o m p l e t e d  a l l  t h e  l e g a l  f o r m a l i t i e s  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e r i g h t , 

t i t l e a n d i n t e r e s t i n r e s p e c t o f t h e p r o j e c t l a n d o n w h i c h t h e s a i d p r o j e c 

t i s t o  b e  c o n s t r u c t e d .  T h e  P r o m o t e r  h e r e i n  a l o n e  h a s  s o l e  a n d e x c l u s i 

v e r i g h t  t o  s e l l  t h e  F l a t /  A p a r t m e n t s  i n  t h e  s a i d  p r o j e c t  t o  b e c o n s t r u 

c t e d b y t h e P r o m o t e r o n t h e  p r o j e c t  l a n d a n d  i s f u l l y c o m p e t e n t t o  e n t e r  

i n t o  a g r e e m e n t / s   w i t h   t h e   A l l o t t e e   /   P u r c h a s e r / s ,   l e s s e e , m o r t g a g e e , 

o f t h e F l a t / A p a r t m e n t s a n d t o r e c e i v e t h e s a l e p r i c e / L o a n / C o n s t r u c t i o n 

F i n a n c e / E q u i t y i n r e s p e c t t h e r e o f . 

 
A N D W H E R E A S t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o n h i s / h e r / t h e i r r e q u e s t i s 

o f f e r e d a n A p a r t m e n t / F l a t b e a r i n g n u m b e r _ _ _ _ o n t h e _ _ _ _ _ f l o o r , 

( h e r e i n a f t e r r e f e r r e d t o a s t h e s a i d ( “ A p a r t m e n t / F l a t ” ) i n t h e _ _ _ 

w i n g ,   o f    t h e    B u i l d i n g    ( h e r e i n    a f t e r    r e f e r r e d    t o    a s    t h e    s a i d “ 

B u i l d i n g / W i n g ” )  o f  t h e   s a i d   p r o j e c t   k n o w n   a s   “ S H R E E J I   S K Y G 

R E E N S ” b y t h e P r o m o t e r . 

 
A N D W H E R E A S  t h e  P r o m o t e r  i s  i n  t h e  p r o c e s s  o f  a p p l y i n g  f o r  t h e r 

e g i s t r a t i o n   o f   t h e   P r o j e c t   “ S H R E E J I   S K Y   G R E E N S ”   u n d e r   t h e p r 

o v i s i o n s o f  t h e  A c t  w i t h  t h e  R e a l  E s t a t e  R e g u l a t o r y  A u t h o r i t y  a n d  o n r e c 

e i v i n g t h e r e g i s t r a t i o n  t h e  s a m e  w i l l  b e  i n f o r m e d  /  c o n v e y e d  t o  t h e A l l o t 

t e e / P u r c h a s e r / s . 

 
A N D W H E R E A S t h e  P r o m o t e r  h a s  e n t e r e d  i n t o  a  s t a n d a r d  a g r e e m e n t 

w i t h I t s  A r c h i t e c t  ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  ” t h e  A r c h i t e c t ” ) ,  w h o  i s r 

e g i s t e r e d w i t h t h e C o u n c i l o f A r c h i t e c t u r e , a n d s u c h a g r e e m e n t i s a s p e r t 

h e a g r e e m e n t p r e p a r e d  b y  t h e  C o u n c i l  o f  A r c h i t e c t u r e ,  t h e  P r o m o t e r h e 

r e i n h a s a p p o i n t e d O r i g i n A r c h i t e c t s , M r . N i t i n K u t e , o f f i c e  a d d r e s s  – 5 5 , 

A D I M A I , S e c t o r C , N e a r N a v a s h y a G a n p a t i , G a n g a p u r R o a d , N a s h i k a s i t s 

A r c h i t e c t t o l i a i s o n w i t h t h e N a s h i k M u n i c i p a l C o r p o r a t i o n a n d a l l t h e c o n 

s t r u c t i o n o n s i t e  h a s  b e e n  a s  p e r  t h e  w o r k i n g  d r a w i n g s ,  a n d  t h e g u i d 

a n c e a n d s u p e r v i s i o n o f A r c h i t e c t M r . N i t i n K u t e . 

 
A N D W H E R E A S t h e  P r o m o t e r  h a s  a p p o i n t e d  s t r u c t u r a l  e n g i n e e r  M r . S 

h a i l e s h D h u m n e , o f f i c e a d d r e s s – S 7 / S 8 , S e c o n d F l o o r , R a j v e e E n c l a v e , 
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N e w P a n d i t C o l o n y , N a s h i k a s i t s S t r u c t u r a l E n g i n e e r f o r t h e p r e p a r a t i o n 

o f t h e s t r u c t u r a l d e s i g n a n d d r a w i n g s o f t h e s a i d p r o j e c t / b u i l d i n g s , a n d 

t h e P r o m o t e r  a c c e p t s  t h e  p r o f e s s i o n a l  s u p e r v i s i o n  o f  t h e  A r c h i t e c t  a n d s 

t r u c t u r a l e n g i n e e r t i l l t h e c o m p l e t i o n o f t h e s a i d p r o j e c t . 

 
T h e P r o m o t e r h e r e i n h a s r e s e r v e d r i g h t s t o c h a n g e a f o r e s a i d A r c h i t e c t s 

a n d E n g i n e e r s b e f o r e t h e c o m p l e t i o n o f t h e b u i l d i n g . 

 
A N D W H E R E A S o n d e m a n d f r o m t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s , t h e P r o m o t e r 

h a s g i v e n i n s p e c t i o n t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o f a l l t h e d o c u m e n t s o f 

t i t l e   r e l a t i n g    t o    t h e    p r o j e c t    l a n d    a n d    t h e    p l a n s ,    d e s i g n s    a n d 

s p e c i f i c a t i o n s p r e p a r e d b y t h e P r o m o t e r a n d o f s u c h o t h e r d o c u m e n t s a s 

a r e s p e c i f i e d u n d e r  t h e  R e a l  E s t a t e  ( R e g u l a t i o n  a n d  D e v e l o p m e n t )  A c t 2 

0 1 6 ( h e r e i n a f t e r r e f e r r e d  t o  a s  " t h e  s a i d  A c t " )  a n d  t h e  R u l e s  a n d R e 

g u l a t i o n s m a d e t h e r e u n d e r . 

 
A N D W H E R A S  a f t e r  t h e  A l l o t e e /  P u r c h a s e r / s  e n q u i r y ,  t h e  P r o m o t e r h 

e r e i n h a d  r e q u e s t e d  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t o  c a r r y  o u t  i n d e p e n d e n t s e 

a r c h b y a p p o i n t i n g h i s / h e r / t h e i r o w n A d v o c a t e a n d t o a s k a n y q u e r i e s , h e 

/ s h e / t h e y h a d r e g a r d i n g t h e m a r k e t a b l e t i t l e , r i g h t s a n d a u t h o r i t i e s o f t h 

e  P r o m o t e r  h e r e i n  &  o t h e r  r e l a t e d  p e r m i s s i o n s  a n d  s a n c t i o n s  f o r c o 

n s t r u c t i o n o f t h e  p r o j e c t .  T h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  h a s / h a v e  s a t i s f i e d h i m 

s e l f / h e r s e l f / t h e m s e l v e s i n r e s p e c t o f t h e m a r k e t a b l e t i t l e r i g h t s a n d a u t 

h o r i t i e s o f  t h e  P r o m o t e r  h e r e i n  &  o t h e r  r e l a t e d  p e r m i s s i o n s  a n d s a n 

c t i o n s   f o r    c o n s t r u c t i o n    o f    t h e    p r o j e c t .    a n d    a c c o r d i n g l y ,    o n s a t i 

s f a c t i o n o f A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a n d t h e i r l e g a l c o u n c i l , t h e A l l o t t e e / P u r 

c h a s e r / s h a s / h a v e a g r e e d t o p u r c h a s e t h e r e s i d e n t i a l f l a t / A p a r t m e n t w h i 

c h i s m o r e  p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  i n  t h e  S e c o n d  S c h e d u l e  h e r e u n d e r w r i t t 

e n   a n d   s h o w n   o n   t h e   p l a n   a n n e x e d   h e r e t o   a s   A n n e x u r e , ( h e r e 

i n a f t e r r e f e r r e d t o o r c a l l e d a s “ T H E S A I D A P A R T M E N T / F L A T ” ).  

 
A N D W H E R E A S o n d e m a n d f r o m t h e a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s , t h e P r o m o t e r h 

a s  a l s o  g i v e n   i n s p e c t i o n   t o   t h e   A l l o t t e e   /   p u r c h a s e r / s   o f   a l l   t h e d o 

c u m e n t s o f t i t l e  r e l a t i n g  t o  t h e  p r o j e c t  l a n d  a n d  t h e  p l a n s ,  d e s i g n s a n d 

s p e c i f i c a t i o n s  a n d  o f  s u c h  o t h e r  d o c u m e n t s  a s  a r e  s p e c i f i e d  u n d e r t h e 

R e a l  E s t a t e  ( R e g u l a t i o n  a n d  D e v e l o p m e n t )  A c t  2 0 1 6  ( h e r e i n a f t e r r e f e r 

r e d t o  a s  " t h e  s a i d  A c t " )  a n d  t h e  R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s  m a d e t h e r e 

u n d e r ;  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   h a s / h a v e   s a t i s f i e d   h i m s e l f / h e r s e l f / t h e m s 

e l v e s i n a l l r e s p e c t . 

 
A N D W H E R E A S t h e a u t h e n t i c a t e d c o p i e s o f C e r t i f i c a t e o f T i t l e i s s u e d b y 
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t h e a d v o c a t e  o f  t h e  P r o m o t e r  a n d  a u t h e n t i c a t e d  c o p i e s  o f  t h e  P r o p e r t y 

c a r d / e x t r a c t o f V i l l a g e F o r m s V I I a n d X I I o r a n y o t h e r r e l e v a n t r e v e n u e 

r e c o r d s h o w i n g  t h e  n a t u r e  o f  t h e  t i t l e  o f  t h e  P r o m o t e r  t o  t h e  p r o j e c t l 

a n d o n w h i c h  t h e  f l a t /  A p a r t m e n t s  a r e  t o  b e  c o n s t r u c t e d  h a v e  b e e n h 

a n d e d o v e r t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r . 

 
A N D W H E R E A S t h e  a u t h e n t i c a t e d  c o p i e s  o f  t h e  p l a n  o f  t h e  L a y o u t  o r o 

t h e r a u t h o r i t y  w h e r e v e r  a p p l i c a b l e  o f  t h e  s a i d  p r o j e c t  a s  a p p r o v e d  b y t h 

e c o n c e r n e d L o c a l A u t h o r i t y h a v e b e e n a n n e x e d h e r e t o a n d m a r k e d a s A 

n n e x u r e . 

 
A N D W H E R E A S t h e c o p y o f t h e p l a n s o f t h e L a y o u t a s p r o p o s e d b y t h e 

P r o m o t e r a n d a c c o r d i n g  t o  w h i c h  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g s  a n d O 

p e n S p a c e s a r e p r o p o s e d t o b e p r o v i d e d f o r h a v e b e e n a n n e x e d h e r e t o a 

n d m a r k e d a s A n n e x u r e . 

 
F o l l o w i n g D o c u m e n t s a s  p e r  t h e  P r o v i s i o n s  o f  R e a l  E s t a t e  ( R e g u l a t i o n a 

n d D e v e l o p m e n t )  A c t  2 0 1 6  ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " t h e  s a i d  A c t " ) a r 

e a t t a c h e d a s h e r e i n u n d e r v i d e v a r i o u s A n n e x u r e s a n d s c h e d u l e s . 

1. A C o p y o f  t h e  l a y o u t  p l a n  a p p r o v e d  f r o m  N a s h i k  M u n i c i p a l C 

o r p o r a t i o n s h o w i n g t h e s a i d l a n d a n d t h e t o t a l a r e a i n a n d a 

r o u n d i s a n n e x e d h e r e t o a s A n n e x u r e - I , 

 
2. T h e c o p y o f  t h e  T i t l e  C e r t i f i c a t e  o f  t h e  a b o v e  m e n t i o n e d p 

r o p e r t y i s i s s u e d b y A d v . M a n i s h L o n a r i f o r t h e c l e a r t i t l e o 

f t h e P r o m o t e r h e r e i n a r e a n n e x e d h e r e t o a s A n n e x u r e - II . 

 
3. Th e c o p i e s o f t h e 7 / 1 2 e x t r a c t o f t h e s a i d l a n d s h o w i n g t h e 

n a t u r e o f t h e  t i t l e  o f  t h e  P r o m o t e r  i s  a n n e x e d  h e r e t o  a s 

A n n e x u r e – I I I . 

 
4. T h e c o p i e s  o f  t h e  p l a n  s h o w i n g  l a y o u t  o f  t h e  F l o o r  P l a n  o f t 

h e f l a t . T h e  d r a w i n g / p r i n t / s  s h o w i n g  t h e  f l a t  a s  a g r e e d  t o b 

e p u r c h a s e d b y  t h e  A l l o t t e e /  p u r c h a s e r / s  i s  a n n e x e d  h e r e u n 

d e r t o a s  t h e  f l o o r  p l a n  o f  t h e  f l a t / a p a r t m e n t  t o  b e p u r 

c h a s e d a s A n n e x u r e – IV . 

 
5. T h e c o p y  o f  t h e  p l a n  s h o w i n g  l a y o u t  o f  t h e  c a r  p a r k i n g , 

s h o w i n g t h e a l l o t t e d p a r k i n g t o t h e F l a t / A p a r t m e n t a g r e e d to 

b e p u r c h a s e d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a l o n g w i t h t h e F l a 

t / A p a r t m e n t i s a n n e x e d h e r e t o a s p a r k i n g p l a n a s 
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A n n e x u r e - V . 

 

6. T h e  c o p y  o f   t h e   l a t e s t   C o m m e n c e m e n t   C e r t i f i c a t e   i s a 

n n e x e d h e r e t o a s A n n e x u r e - VI . 

 
7. T h e c o p y o f t h e N . A . o r d e r b y t h e H o n . C o l l e c t o r a t e , N a s h i k 

i s a n n e x e d h e r e t o a s A n n e x u r e - V I I . 

 
8. T h e s p e c i f i c a t i o n s h e r e i n  a g r e e d  t o  b e  p r o v i d e d  b y  t h e P 

r o m o t e r i n t h e  F l a t /  A p a r t m e n t  w h i c h  i s  a g r e e d  t o  b e p u 

r c h a s e d b y t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h e r e i n  b e l o w  i s d e t 

a i l e d i n S c h e d u l e - I I I . 

 
9. T h e s p e c i f i c a t i o n s h e r e i n  a g r e e d  t o  b e  p r o v i d e d  b y  t h e P 

r o m o t e r i n t h e s a i d p r o j e c t w h i c h w i l l b e k n o w n a s c o m m o n a 

m e n i t i e s a r e d e t a i l e d i n h e r e i n b e l o w i n S c h e d u l e - IV . 

 
10. T h e c o m m o n a r e a s  a n d  t h e  c o m m o n  f a c i l i t i e s  h a v e  b e e n d 

e t a i l e d i n h e r e i n b e l o w a s S c h e d u l e – V . 

 
A N D W H E R E A S t h e c l e a r b l o c k p l a n s h o w i n g t h e p r o j e c t ( w i n g ) w h i c h i s 

i n t e n d e d t o b e  c o n s t r u c t e d  a n d  t o  b e  s o l d  i s  a t t a c h e d  h e r e i n  b e l o w  a s A 

n n e x u r e I V . 

 
A N D W H E R E A S t h e  a u t h e n t i c a t e d  s i t e  p l a n  ( p a g e  1  o f  t h e  a p p r o v e d p 

l a n  b y  t h e   N a s h i k   M u n i c i p a l   C o r p o r a t i o n )   a l o n g   w i t h   w h i c h   t h e F l 

a t / A p a r t m e n t i s a l s o a p p r o v e d a n d h a s b e e n a g r e e d t o b e p u r c h a s e d b y t h 

e A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s ,  a s  s a n c t i o n e d  a n d  a p p r o v e d  b y  t h e  l o c a l a u t 

h o r i t y h a s  b e e n  p r o v i d e d  t o  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s .  A  s e p a r a t e c o p 

y i n A 2  s i z e  w h i c h  i s  r e a d a b l e  a n d  u n d e r s t o o d  b y  t h e  a l l o t t e e  / p u r c 

h a s e / s h a s  b e e n  g i v e n  t o  t h e  a l l o t t e e /  p u r c h a s e / s  w h i c h  h e  /  s h e / t h e y 

a c k n o w l e d g e t o r e c e i v e . 

 
A N D W H E R E A S t h e P r o m o t e r h a s o b t a i n e d t h e s a n c t i o n s / a p p r o v a l s f r o m 

t h e c o n c e r n e d  l o c a l  a u t h o r i t y ( s )  t o  t h e  p l a n s ,  s e c t i o n s  o f  t h e  s a i d b 

u i l d i n g / s a n d  s h a l l  o b t a i n  r e - a p p r o v a l s  f r o m  v a r i o u s  a u t h o r i t i e s  f r o m t i 

m e t o t i m e , s o a s t o o b t a i n B u i l d i n g C o m p l e t i o n C e r t i f i c a t e / O c c u p a n c y C 

e r t i f i c a t e o f t h e s a i d B u i l d i n g . 

T h e p r e s e n t C o m m e n c e m e n t  C e r t i f i c a t e  f o r  t h e  s a i d  p r o j e c t  i s C 

o m m e n c e m e n t     C e r t i f i c a t e      N o .      L N D / B P / A 3 / 7 8 / 1 0 2 8 ,      d a t e d 0 

8 / 1 2 / 2 0 1 7 . 
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A N D W H E R A S T H E A L L O T E E / P U R C H A S E R / I S / A R E W E L L A W A R E 

O F     A L T E R A T I O N S     A N D     M O D I F I C A T I O N      I N      S A N C T I O N E D B 

U I L D I N G S P L A N S : 

T h e P r o m o t e r h e r e i n h a v e s p e c i f i c a l l y i n f o r m e d t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t 

h a t , t h e p r e s e n t s a n c t i o n e d b u i l d i n g s p l a n s r e c e i v e d f r o m t h e C o n c e r n e d 

D e v e l o p m e n t C o n t r o l l i n g  A u t h o r i t y /  L o c a l  A u t h o r i t y i s f o r  t h e , p a r t  F S I 

o f t h e  s a i d  l a n d  o n l y  a n d  f u r t h e r  s a n c t i o n  t o  b u i l d i n g  p l a n s  f o r  t h e r 

e m a i n i n g F S I o f t h e s a i d l a n d a n d f l o a t i n g F S I / T D R i s y e t t o b e r e c e i v e d a 

n d h e n c e i f  t h e  p l a n s  h a v e  t o  b e  c h a n g e d  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h e 

r e b y g i v e s h i s / h e r / t h e i r i r r e v o c a b l e c o n s e n t t o t h e P r o m o t e r h e r e i n t o c a 

r r y  o u t   s u c h   a m a l g a m a t i o n ,   a l t e r a t i o n s ,   m o d i f i c a t i o n s   i n   t h e   p l o t l a y 

o u t p l a n s , l a y o u t p l a n s o f t h e b u i l d i n g s w h i c h a r e u n d e r c o n s t r u c t i o n o r t 

o  b e  c o n s t r u c t e d  o n  t h e  s a i d  l a n d .  A l s o  p l a n / s  s a n c t i o n e d  o r  t o  b e s a n c 

t i o n e d f o r t h e b u i l d i n g u n d e r c o n s t r u c t i o n o r t o b e c o n s t r u c t e d a n d t o c 

h a n g e  e l e v a t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g ,  l a n d s c a p i n g ,  b o u n d a r y  w a l l s  o r f e n c i 

n g a n d t o c o n v e r t c o n s t r u c t e d p o r t i o n i n t o t e r r a c e s o r v i s e a v e r s a , a s t h 

e P r o m o t e r f e e l s r i g h t i n t h e i r s o l e d i s c r e t i o n h e / t h e y m a y t h i n k f i t a n d  

p r o p e r  a n d / o r   s u c h   m o d i f i c a t i o n s   a n d   a l t e r a t i o n s   w h i c h   a r e n e c e s s 

a r y i n p u r s u a n c e o f a n y L a w , r u l e s , r e g u l a t i o n s , o r d e r o r r e q u e s t m a d e 

b y t h e  N a s h i k  M u n i c i p a l  C o r p o r a t i o n ,  L o c a l  A u t h o r i t y ,  P l a n n i n g A u t h o r i 

t y , C o m p e t e n t  A u t h o r i t y  o r  G o v e r n m e n t  o r  a n y  O f f i c e r  o f  a n y L o c a l A 

u t h o r i t y . 

 
T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s d e c l a r e / s a n d c o n f i r m / s t h a t h e / s h e / t h e y i s / a r e 

a w a r e t h a t  t h e  s a i d  b u i l d i n g / s  i n  w h i c h  t h e  s a i d  f l a t /  A p a r t m e n t  i s s 

i t u a t e d m a y b e  i n t e r c o n n e c t e d  o r  j o i n e d  w i t h  a n y  a d j a c e n t  b u i l d i n g  o r n e 

w b u i l d i n g / s  u n d e r  d e v e l o p m e n t  o r  t o  b e  d e v e l o p e d  b y  t h e  P r o m o t e r a n 

d t h a t s a v e a n d e x c e p t t h e f l a t / A p a r t m e n t h e r e b y a g r e e d t o b e s o l d , t h 

e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   s h a l l   n o t   h a v e    a n y   r i g h t   i n   t h e    o t h e r t e 

n e m e n t s / f l a t s , a d j a c e n t o r i n t e r c o n n e c t e d b u i l d i n g / s a n d c o v e n a n t s n o t t o  

r a i s e   a n y   o b j e c t i o n   o r   d i s p u t e   f o r   t h e   P r o m o t e r   r i g h t   t o   r e s t , i n t e 

r c o n n e c t , c o n n e c t  o r  s u p p o r t  t h e  a d j o i n i n g  b u i l d i n g / s  o r  w i n g / s  o r o t h e 

r b u i l d i n g / s w i t h e a c h o t h e r a s m a y b e s a n c t i o n e d b y t h e c o n c e r n e d a u t h 

o r i t i e s f r o m t i m e t o t i m e . 

 
A N D  W H E R E A S  w h i l e   s a n c t i o n i n g   t h e   s a i d   p l a n s   c o n c e r n e d   l o c a l a 

u t h o r i t y a n d / o r  G o v e r n m e n t  h a s  l a i d  d o w n  c e r t a i n  t e r m s ,  c o n d i t i o n s , s t 

i p u l a t i o n s a n d r e s t r i c t i o n s w h i c h a r e t o b e o b s e r v e d a n d p e r f o r m e d b y t h 

e P r o m o t e r w h i l e d e v e l o p i n g t h e p r o j e c t l a n d a n d t h e s a i d b u i l d i n g a n d u p 

o n d u e o b s e r v a n c e a n d p e r f o r m a n c e o f w h i c h o n l y t h e c o m p l e t i o n / 
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o c c u p a n c y c e r t i f i c a t e i n  r e s p e c t  o f  t h e  s a i d  b u i l d i n g / s  /  w i n g  s h a l l  b e g 

r a n t e d b y t h e c o n c e r n e d l o c a l a u t h o r i t y . 

 
T h e A l l o t e e / P u r c h a s e r / s i s  / a r e  s a t i s f i e d  a b o u t  t h e  a l l  o b s e r v a t i o n s  a n d p 

e r f o r m a n c e s o f  T h e  P r o m o t e r  w h i c h  a r e  o b s e r v e d  /  o b s e r v i n g  a n d p e 

r f o r m e d  /  p e r f o r m i n g  b y  t h e  P r o m o t e r  w h i l e  d e v e l o p i n g  t h e  s a i d p r o 

j e c t . T h e P r o m o t e r w i l l c o m p l y a l l t h e c o n d i t i o n s s t i p u l a t e d a s a b o v e h o 

w e v e r t h e P r o m o t e r s h a l l n o t b e r e s p o n s i b l e f o r a n y o t h e r c o n d i t i o n s / o b 

s e r v a n t w h i c h  i s  /  a r e  n o t  s t i p u l a t e d  a s  a  t e r m  o f  c o n d i t i o n  w h i l e s a n 

c t i o n i n g  t h e   s a i d   p l a n s   a n d   t h e   p r o m o t e r   s h a l l   n o t   b e   f u r t h e r r e s p 

o n s i b l e f o r a n y  o r  a l l  c o n d i t i o n s /  s t i p u l a t i o n s  l a i d  d o w n  b y  t h e A u t h o 

r i t y w h i c h i s  /  a r e  n o t  a s  p e r  t h e  p r e v a i l i n g  r u l e s ,  r e g u l a t i o n  a n d A c t . 

 
A N D W H E R E A S  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h a s  a g r e e d  t o  p u r c h a s e  t h e 

s a i d f l a t / a p a r t m e n t  b a s e d  o n  g o i n g  t h r o u g h  a l l  t h e  c o n d i t i o n s  s t a t e d  i n t 

h e  s a n c t i o n e d   p l a n s   b y   r e s p e c t i v e   c o m p e t e n t   a u t h o r i t i e s   a n d   h a v e f 

u r t h e r c o n f i r m e d t h a t a l l s u c h c o n d i t i o n s s h a l l b e b o u n d a n d a b i d e d b y t 

h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s t r i c t l y . 

 
A N D W H E R E A S t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o n c o n f i r m a t i o n o f a c c e p t i n g a 

l l  t h e  c o n d i t i o n s   o f   s a n c t i o n e d  p l a n s   b y   c o m p e t e n t   a u t h o r i t y ,   h a s f u 

r t h e r s t a t e d t h a t i f a n y c o n d i t i o n s t h a t h a v e b e e n i m p o s e d o n t h e s a i d p r 

o j e c t / b u i l d i n g / p h a s e / w i n g w h i c h a r e c o n t r a r y t o t h e p r e v a l e n t l a w s / r u 

l e s / r e g u l a t i o n s u n d e r  w h i c h  s a n c t i o n e d  p l a n s  h a v e  b e e n  g i v e n  s h a l l n o t 

b e b i n d i n g  o n  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a n d  t h a t  t h e  A l l o t t e e  / P u r c h 

a s e r / s  s h a l l   n o t   h o l d   t h e   d e v e l o p e r   r e s p o n s i b l e   f o r   t h e   s u c h c o n t r a 

r y c o n d i t i o n s . 

 
A N D  W H E R E A S  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h a s  i n d e p e n d e n t l y  m a d e h 

i m s e l f a w a r e  a b o u t  t h e  s p e c i f i c a t i o n s  p r o v i d e d  b y  t h e  P r o m o t e r  i n  t h e s a 

i d f l a t /  a p a r t m e n t  a n d  h e  i s  a w a r e  o f  t h e  l i m i t a t i o n s ,  u s a g e  p o l i c i e s a n 

d m a i n t e n a n c e o f t h e i n s t a l l e d i t e m s , f i x t u r e s a n d f i t t i n g s o f t h e s a m e a n 

d h a v e b e e n a n n e x e d a n d m a r k e d a s S c h e d u l e I I I . 

 
A N D W H E R E A S t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h a s b e e n s h o w n t h e c o n d i t i o n s 

o f   c o n t r a c t s   w i t h    t h e    v e n d o r s /    c o n t r a c t o r s /    m a n u f a c t u r e r s    a n d 

w o r k m a n s h i p a n d q u a l i t y  s t a n d s  o f  p r o d u c t s / f i t t i n g s  a n d  f i x t u r e s  a s a 

g r e e d  b e t w e e n  P r o m o t e r   a n d   t h e   v e n d o r s   a n d   o n   i n d e p e n d e n t l y v e 

r i f y i n g t h e s a m e t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h a s n o w a g r e e d t o t h e s a m e a s 

c o n d i t i o n s m e n t i o n e d i n t h e s e c o n t r a c t s a n d t h a t t h e A l l o t t e e / 
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P u r c h a s e r / s a g r e e s  t o  a b i d e  b y  t h e  s a m e  f a i l u r e  o f  w h i c h  s h a l l  a b s o l v e t 

h e P r o m o t e r t o t h a t e x t e n t . 

 
A N D W H E R E A S t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h a s a p p l i e d f o r f l a t / 

a p a r t m e n t i n t h e s a i d p r o j e c t “ S H R E E J I S K Y G R E E N S ” v i d e a p p l i c a t i o n 

n o . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ d a t e d _ _ _ _ _ _ _ _ f o r a _ _ _ _ B e d R o o m H a l l K i t c h e n 

f l a t / a p a r t m e n t n o . _ _ _ _ _ _ _ h a v i n g c a r p e t a r e a o f _ _ _ _ _ s q u a r e 

m e t r e s a n d e x c l u s i v e b a l c o n y / s a r e a o f _ _ _ _ _ _ s q u a r e m e t e r s a n d 

t e r r a c e / s a r e a o f _ _ _ _ _ _ s q u a r e m e t e r s o n _ _ _ _ _ _ _ _ f l o o r i n 

W i n g / b u i l d i n g “ _ _ _ ” o f t h e s a i d p r o j e c t a l o n g c l o s e d p a r k i n g n o . _ _ _ _ _ 

a d m e a s u r i n g _ _ _ _ _ _ s q u a r e m e t r e i . e . _ _ _ _ _ _ s q u a r e f e e t a n d p r o - r a t a 

s h a r e i n  t h e  c o m m o n  a r e a s  ( “ C o m m o n  A r e a s ” )  a s  d e f i n e d  u n d e r  c l a u s e ( 

n ) o f S e c t i o n 2 o f t h e A c t ( h e r e i n a f t e r r e f e r r e d t o a s t h e s a i d f l a t / 

A p a r t m e n t ” a n d f u r t h e r 

a n d f a c i l i t i e s . 

_ _ _ _ _ s q u a r e m e t e r s o f l i m i t e d c o m m o n a r e a s 

 

A N D W H E R E A S t h e p r e s e n t s t a t u s o f t h e f l a t / a p a r t m e n t w h i c h i s b e i n g 

b y v i r t u e o f t h i s a g r e e m e n t i s a s b e l o w : - 

 
I t h a s  b e e n  s p e c i f i c a l l y  a g r e e d  b y  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  t h a t  h e  / s 

h e /  t h e y  h a v e  v e r i f i e d  t h e  s t a g e  o f  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  f l a t  / a 

p a r t m e n t a n d  w h o l e  p r o j e c t  a s  o n d a t e .  T h e  s a m e  h a s b e e n i n s p e c t e d b 

y t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a n d  h e  i s  s a t i s f i e d  w i t h  t h e  p r o g r e s s  t i l l d a 

t e , t h e q u a l i t y a n d t h e a m e n i t i e s p r o m i s e d w h a t e v e r i s f i t t e d . A n d a l s o t h 

e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s p r o m i s e s t o p a y t h e a m o u n t a s p e r t h e c u r r e n t s t 

a g e o f c o n s t r u c t i o n o f t h e p r o j e c t w h i c h i s d u e t o d a y a s p e r t h e 

c o n s t r u c t i o n s t a g e , a m o u n t i n g t o R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s _ 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ )  w i t h i n   3 0   d a y s   f r o m   t h e   d a t e   o f 

r e g i s t r a t i o n o f t h i s d o c u m e n t . 

 
A N D W H E R E A S r e l y i n g u p o n t h e a f o r e s a i d a p p l i c a t i o n , t h e P r o m o t e r h a s 

a g r e e d t o  a l l o t  a n d  s e l l  t o  t h e  P u r c h a s e r / s ,  t h e  s a i d  f l a t /  a p a r t m e n t  a t t 

h e p r i c e a n d  o n  t h e  t e r m s ,  c o n d i t i o n s ,  c o v e n a n t s ,  s t i p u l a t i o n s  a n d p r 

o v i s i o n s h e r e i n a f t e r a p p e a r i n g . 

 

A N D  W H E R E A S  t h e  c a r p e t  a r e a  o f t h e  s a i d  f l a t /  A p a r t m e n t  i s  _ _ _ _ _ _ 

s q u a r e m e t e r s a n d " c a r p e t a r e a " m e a n s t h e n e t  u s a b l e  f l o o r a r e a o f a n f 

l a t / a p a r t m e n t , e x c l u d i n g t h e a r e a c o v e r e d b y t h e e x t e r n a l w a l l s , a r e a s 

u n d e r s e r v i c e s s h a f t s ,  e x c l u s i v e  b a l c o n y  a p p u r t e n a n t  t o  t h e  s a i d  f l a t / A 

p a r t m e n t f o r  e x c l u s i v e  u s e  o f  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  o r  v e r a n d a h a r 

e a  a n d  e x c l u s i v e  o p e n  t e r r a c e  a r e a  a p p u r t e n a n t  t o  t h e  s a i d  f l a t / 
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A p a r t m e n t f o r  e x c l u s i v e  u s e  o f  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s ,  b u t  i n c l u d e s t 

h e a r e a c o v e r e d  b y  t h e  i n t e r n a l  p a r t i t i o n  w a l l s  o f  t h e  f l a t /  a p a r t m e n t . A l 

s o t h e 1 0 0 % a r e a o f e n c l o s e d / o p e n b a l c o n y p l u s 1 0 0 % c u p b o a r d a r e a p l 

u s 1 0 0 % d r y b a l c o n y p l u s 1 0 0 % a t t a c h e d t e r r a c e a r e a i s a l s o s u b j e c t m 

a t t e r o f t h e p r e s e n t A g r e e m e n t . T h e s u b j e c t m a t t e r o f t h e p r e s e n t 

a g r e e m e n t  i s  c a r p e t  a r e a  _ _ _ _  s q . m t r s .  a s  d e s c r i b e d  a b o v e  +  ( p l u s ) 

b a l c o n y a r e a _ _ _ s q . m t r s . + ( p l u s ) t e r r a c e a r e a _ _ _ s q . m t r s . T h e t o t a l 

a r e a  o f t h e  s a i d  f l a t /  a p a r t m e n t  i s  _ _ _ _ _  s q . m t r s .  T h e  s a l a b l e  a r e a  o f 

t h e e n t i r e f l a t / a p a r t m e n t f o r   t h e   e x c l u s i v e u s e o f t h e   A l l o t t e e e   / 

P u r c h a s e r / s i s _ _ _ _ _ s q . m t r s w h i c h i s a l s o _ _ _ _ _ _ s q . f e e t . 
 
 

T o h a v e  t h e  s a i d  a r e a  o f  t h e  t e n e m e n t  w h i c h  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s 

a g r e e d t o  p u r c h a s e  i s / a r e  a c t u a l  c a r p e t  a r e a  o f  t h e  t e n e m e n t  p l u s 

s k i r t i n g a n d  p l a s t e r  t h i c k n e s s  o f  t h e  w a l l s  h a s  t o  b e  c o n s i d e r e d .  T h e 

a d j a c e n t t e r r a c e  i s  h a v i n g  a c t u a l  c a r p e t  a r e a  i n  l i g h t  o f  t h e  a f o r e s a i d f 

o r m u l a . T h e p r o p o r t i o n a t e s h a r e i n t h e c o m m o n a r e a s , s u c h a s c o r r i d o r , s 

t a i r c a s e , l a n d i n g s ,  p a s s a g e s ,  l i f t ,  e n t r a n c e  l o b b i e s ,  a l l  w a l l  o f  t h e t e 

n e m e n t , e t c .  i s  n o t  d e f i n e d  s e p a r a t e l y ,  b u t  w h i c h  c a n  b e  d e t e r m i n e d b y 

m u l t i p l y i n g  t h e  s u m  o f  c a r p e t  a r e a  o f  t h e  A p a r t m e n t / F l a t  p l u s  t h e ( c a r 

p e t ) a r e a o f a d j a c e n t t e r r a c e / s p l u s t h e c a r p e t a r e a o f t h e o p e n a n d e n c l 

o s e d b a l c o n i e s a n d  t h u s  t h e  t o t a l  a r e a  a r r i v e d  b y  a  f a c t o r  o f  1 . 3 5 w h i c h 

i s m e n t i o n e d  a b o v e  a s  s a l a b l e  a r e a ,  w h i c h  i s  f o r  t h e  c a l c u l a t i o n p u r p o s 

e o n l y a n d n o t r e l a t e d t o c o n s i d e r a t i o n . T h e c o n s i d e r a t i o n o f t h e s a i d a p 

a r t m e n t  i s  c a l c u l a t e d  o n  t h e  c a r p e t  a r e a  o n l y .  A t  t h e  t i m e  o f t a k i n g  

t h e  p o s s e s s i o n   t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   a t   h i s / h e r / t h e i r   o w n d i s c r e t i o 

n   c a n   g e t   t h e    a r e a    m e a s u r e d    t h r o u g h   a n   e n g i n e e r   o r t h e m s e l v 

e s , t h e s a i d f l a t / A p a r t m e n t i n l i g h t o f a f o r e s a i d p r i n c i p l e a n d i f a n y d i f f e 

r e n c e m o r e t h a n 3 % i n t h e a r e a i s f o u n d t h e n t h e c o n s i d e r a t i o n o f t h e s a 

i d  f l a t /  A p a r t m e n t  s h a l l  b e  a d j u s t e d  a c c o r d i n g l y  a n d  e i t h e r P r o m o t e r 

o r A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a s t h e  c a s e  m a y b e  r e f u n d  o r  p a y t h e d i f f e r e n t i a l   

a m o u n t .    A f t e r    t a k i n g    t h e    p o s s e s s i o n    o f    t h e    s a i d f l a t / A p a r t m e n 

t b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s i t s h a l l b e p r e s u m e d t h a t t h e A l l o t t e e / P u r c h 

a s e r / s  h a s / h a v e   n o   g r i e v a n c e   u n d e r   w h a t s o e v e r   h e a d i n c l u d i n g a s t o  

b u i l t  a r e a / s a l a b l e  a r e a ,  c a r p e t  a r e a ,  h e i g h t ,  l e n g t h  a n d w i d t h e t c . o f t h e 

s a i d A p a r t m e n t / F l a t . 

 
A N D  W H E R E A S ,  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  p r i o r  t o  e x e c u t i o n  o f  t h e s e 

p r e s e n t s  h a s  p a i d  t o  t h e  P r o m o t e r  a  s u m  o f  R s .  _ _ _ _ _ _ _ _  ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ) , 

b e i n g p a r t p a y m e n t o f t h e s a l e p r i c e o f t h e f l a t / A p a r t m e n t a g r e e d t o b e 

sol d b y t h e P r o m o t e r t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a s a d v a n c e p a y m e n t / 
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d e p o s i t / a p p l i c a t i o n f e e ( t h e p a y m e n t a n d r e c e i p t w h e r e o f t h e P r o m o t e r 

b o t h h e r e b y a d m i t a n d a c k n o w l e d g e ) a n d t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h a s 

a g r e e d t o p a y t h e r e m a i n i n g p r i c e o f t h e f l a t / A p a r t m e n t a s p r e s c r i b e d i n 

t h e p a y m e n t p l a n a s m a y b e d e m a n d e d b y t h e P r o m o t e r w i t h i n t h e t i m e 

a n d t h e m a n n e r h e r e i n a f t e r a p p e a r i n g . 

 
A N D  W H E R E A S  t h e   P a r t i e s   h a v e   g o n e   t h r o u g h   a l l   t h e   t e r m s   a n d c 

o n d i t i o n s s e t o u t  i n  t h i s  A g r e e m e n t  a n d  u n d e r s t o o d  t h e  m u t u a l  r i g h t s a n 

d o b l i g a t i o n s d e t a i l e d h e r e i n ; T h e P a r t i e s h e r e b y c o n f i r m t h a t t h e y a r e s i g 

n i n g  t h i s   A g r e e m e n t   w i t h   f u l l   k n o w l e d g e   o f   a l l   t h e   l a w s ,   r u l e s , r e g 

u l a t i o n s , n o t i f i c a t i o n s e t c . a p p l i c a b l e t o t h e s a i d p r o j e c t . 

 
A N D W H E R E A S S u b j e c t  t o  o t h e r w i s e  a g r e e d ,  r e s e r v e d  a n d  p r o v i d e d h 

e r e i n , t h e P r o m o t e r  h a s  a g r e e d  t o  s e l l  a n d  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s h e 

r e b y a g r e e s  t o  p u r c h a s e  t h e  f l a t /  A p a r t m e n t  a n d  t h e  p a r k i n g  a s s p 

e c i f i e d h e r e i n a b o v e . 

T h a t t h e c o n s i d e r a t i o n a s a g r e e d b e t w e e n t h e p a r t i e s i s o n l u m p - 

s u m b a s i s .  C o n s i d e r i n g  t h e  a r e a  o f  f l a t /  A p a r t m e n t ,  p a r k i n g ,  c o m m o n 

a r e a a n d o t h e r r e l e v a n t a m e n i t i e s o f t h e s a i d p r o j e c t . 

 
A N D W H E R E A S t h e P r o m o t e r i n c o m p l i a n c e o f s e c t i o n 1 3 ( 1 ) o f t h e R e a l 

E s t a t e ( R e g u l a t i o n a n d D e v e l o p m e n t ) A c t , 2 0 1 6 i s r e q u i r e d t o e x e c u t e a 

w r i t t e n A g r e e m e n t f o r  s a l e  o f  t h e  s a i d  f l a t /  A p a r t m e n t  i n  f a v o u r  o f  t h e A 

l l o t t e e / P u r c h a s e r / s , b e i n g i n f a c t t h e s e p r e s e n t s a n d a l s o t o r e g i s t e r s 

a i d A g r e e m e n t f o r  s a l e  u n d e r  t h e  R e g i s t r a t i o n  A c t ,  1 9 0 8 ,  t h e  p a r t i e s h e 

r e t o a r e d e s i r o u s t o r e d u c e i n w r i t i n g a l l t h e t e r m s a n d c o n d i t i o n s o f t h i 

s t r a n s a c t i o n a n d h e n c e t h i s p r e s e n t s . 

 
N o t w i t h s t a n d i n g  a n y t h i n g   s t a t e d   i n   a n y   o t h e r   d o c u m e n t /   a l l o t m e n t / l 

e t t e r / E - m a i l /  c o s t  s h e e t  o r  a n y  o t h e r  f o r m  o f  c o m m u n i c a t i o n  g i v e n  o r c 

o m m u n i c a t e d w i t h t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a n y  t i m e  p r i o r  t o  t h i s a g 

r e e m e n t  i s   n u l l   a n d   v o i d   a n d   t h i s   a g r e e m e n t   o f   s a l e   s h a l l   b e c o 

n s i d e r e d a s t h e o n l y d o c u m e n t a n d  i t s  c o n d i t i o n s h a l l b e r e a d  a s t h e o n l 

y c o n d i t i o n s  v a l i d  a n d  b a s i s  f o r  w h i c h  t h e  s a i d  f l a t / a p a r t m e n t  i s a g r 

e e d t o b e  s o l d  t o  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s .  T h e  s a m e  h a s  b e e n e x p l 

a i n e d , a g r e e d a n d u n d e r s t o o d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s . 

 
A N D W H E R E A S t h i s a g r e e m e n t  s h a l l  r e m a i n  i n  f o r c e  a n d  s h a l l  n o t m 

e r g e i n t o a n y  o t h e r  a g r e e m e n t  s a v e  a n d  e x c e p t  t h e  c o n v e y a n c e  d e e d a s 

s t a t e d h e r e i n b e l o w . 
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A N D W H E R E A S t h i s a g r e e m e n t d o e s n o t p r e c l u d e , d i m i n i s h t h e r i g h t s o f 

a n y  f i n a n c i a l   i n s t i t u t i o n s ,   f u n d ,   r e g i s t e r e d   m o n e y   l e n d e r   f o r   w h i c h f 

i n a n c e h a s b e e n t a k e n f o r t h e p r o j e c t a n d t h e s a m e c a n b e c l a i m e d b y t 

h e m u n d e r t h e s t a t u t o r y c l a i m s a n d t h a t t h i s d o e s n o t i n a n y w a y a f f e c t t 

h e r i g h t o f t h e a l l o t t e e / P u r c h a s e / s i n r e s p e c t o f h i s f l a t / a p a r t m e n t a s 

m e n t i o n e d a b o v e i n t h e s a i d p r o j e c t . 

 
A N D    W H E R E A S     t h e     P a r t i e s ,     r e l y i n g     o n     t h e     c o n f i r m a t i o n s , r 

e p r e s e n t a t i o n s a n d  a s s u r a n c e s  o f  e a c h  o t h e r  t o  f a i t h f u l l y  a b i d e  b y  a l l t 

h e t e r m s ,  c o n d i t i o n s  a n d  s t i p u l a t i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h i s  A g r e e m e n t  a n d a l 

l a p p l i c a b l e l a w s , a r e n o w w i l l i n g t o e n t e r i n t o t h i s A g r e e m e n t o n t h e t e r 

m s a n d c o n d i t i o n s a p p e a r i n g h e r e i n a f t e r ; 

 
A n d t h a t t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h a s n o t g i v e n /  n o t a l l o w e d t o g i v e a 

n d  c a n n o t  g i v e   a n y   t h i r d   p a r t y   a n y   r i g h t s   t o   e n f o r c e   t h i s   s a i d a g 

r e e m e n t u n l e s s t h e  s a i d  f l a t  /  a p a r t m e n t  i s t r a n s f e r r e d  t o h i m /  h e r  / t h e 

m t h r o u g h a r e g i s t e r e d c o n v e y a n c e d e e d . 

 
N O W  T H E R E F O R E ,  T H I S  A G R E E M E N T   W I T N E S S T H   A N D   I T   I S H 

E R E B Y  A G R E E D  B Y   A N D   B E T W E E N   T H E   P A R T I E S   H E R E T O   A S F O 

L L O W S : 

1. . C O N S T R U C T I O N O F T H E P R O J E C T / A P A R T M E N T : 

T h e P r o m o t e r s h a l l c o n s t r u c t o n t h e s a i d l a n d , 2 ( t w o ) w i n g s w h i c h w i l l 

b e k n o w n a s  “ S H R E E J I  S K Y  G R E E N S ”  a n d  t h e  A  W i n g  c o n s i s t i n g  o f g 

r o u n d + m e z z a n i n e + 1 0 u p p e r f l o o r s , t h e B W i n g p l a n w i l l b e r e v i s e d a 

n d d e s c r i b e d t h e r e a f t e r  o n  t h e  p r o j e c t  l a n d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e p l 

a n s , d e s i g n s a s a p p r o v e d b y t h e c o n c e r n e d l o c a l a u t h o r i t y f r o m t i m e t o t i 

m e . 

 
T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s d e c l a r e / s a n d c o n f i r m / s t h a t h e / s h e / t h e y i s / a r e 

a w a r e t h a t  t h e  s a i d  b u i l d i n g / s  i n  w h i c h  t h e  s a i d  f l a t /  A p a r t m e n t  i s s 

i t u a t e d m a y  b e  i n t e r c o n n e c t e d  o r  j o i n e d  w i t h  a n y  a d j a c e n t  b u i l d i n g  o r n 

e w b u i l d i n g / s  u n d e r  d e v e l o p m e n t  o r  t o  b e  d e v e l o p e d  b y  t h e  P r o m o t e r a 

n d t h a t  s a v e  a n d  e x c e p t  t h e  f l a t / A p a r t m e n t  h e r e b y a g r e e d  t o b e  s o l d , t h 

e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   s h a l l   n o t   h a v e    a n y   r i g h t   i n   t h e    o t h e r t e 

n e m e n t s / f l a t s / A p a r t m e n t s ,  a d j a c e n t  o r  i n t e r c o n n e c t e d  b u i l d i n g / s  a n d c o 

v e n a n t s n o t t o r a i s e a n y o b j e c t i o n o r d i s p u t e f o r t h e P r o m o t e r r i g h t t o r e 

s t , i n t e r c o n n e c t , c o n n e c t o r s u p p o r t t h e a d j o i n i n g b u i l d i n g / s o r w i n g / s o r  

o t h e r   b u i l d i n g / s   w i t h   e a c h   o t h e r   a s   m a y   b e   s a n c t i o n e d   b y   t h e c o n 

c e r n e d a u t h o r i t i e s f r o m t i m e t o t i m e . 
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T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h e r e b y g i v e s i t s w r i t t e n u n c o n d i t i o n a l a s s e n t / 

c o n s e n t f o r m a k i n g t h e c h a n g e s / a l t e r a t i o n s i n t h e b u i l d i n g p l a n s w h i c h 

m a y a f f e c t  t h e  F l a t /  A p a r t m e n t  o f  t h e  A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  e x c e p t  a n y 

a l t e r a t i o n o r a d d i t i o n r e q u i r e d b y a n y G o v e r n m e n t a u t h o r i t i e s o r d u e t o 

c h a n g e i n  l a w .  T h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a l s o  h e r e b y  a g r e e  a n d  g i v e c 

o n s e n t t o t h e c o n s t r u c t i o n o f t h e a d j o i n i n g b u i l d i n g s a n d i s m a d e a w a r e t 

h a t t h e c o n s t r u c t i o n  w i l l  g o  o n  f r o m  m o r n i n g  6 . 0 0  a m  t i l l  m i d - n i g h t 1 

1 . 5 5 p m a n d i t m a y c a u s e d u s t , n o i s e a n d m o v e m e n t o f l a b o u r t h r o u g h t 

h e p r e m i s e s a n d a l o n g t h e p r e m i s e s . T h e A l l o t t e e / p u r c h a s e r / s h e r e b y u 

n d e r s t a n d s a n d  g i v e s  i t s  u n c o n d i t i o n a l  a s s e n t  a n d  c o n s e n t  f o r  t h e s a 

m e . 

 
P r o v i d e d t h a t t h e P r o m o t e r s h a l l h a v e t o o b t a i n p r i o r c o n s e n t i n w r i t i n g 

o f t h e A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  i n  r e s p e c t  o f  v a r i a t i o n s  a n d  m o d i f i c a t i o n s w 

h i c h  m a y  a d v e r s e l y   a f f e c t   t h e   f l a t /   A p a r t m e n t   o f   t h e   A l l o t t e e   / P u 

r c h a s e r / s e x c e p t  a n y  a l t e r a t i o n s  o r  a d d i t i o n s  o r  m o d i f i c a t i o n s  i n  t h e s a n 

c t i o n e d p l a n s ,  l a y o u t  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  o f  t h e  b u i l d i n g s  o r c o m 

m o n a r e a s o f  t h e  s a i d  p h a s e  w h i c h  a r e  r e q u i r e d  t o  b e  m a d e  b y P r o m 

o t e r i n  c o m p l i a n c e  o f  a n y  d i r e c t i o n  o r  o r d e r ,  e t c .  i s s u e d  b y ,  t h e c o m p 

e t e n t a u t h o r i t y o r s t a t u t o r y a u t h o r i t y , u n d e r a n y l a w o f t h e S t a t e o r C e n t r 

a l G o v e r n m e n t , f o r t h e  t i m e  b e i n g  i n  f o r c e .  P r o m o t e r  m a y  a l s o m a k e s 

u c h m i n o r  a d d i t i o n s  a n d  a l t e r a t i o n s  i n s i d e  t h e  f l a t  /  a p a r t m e n t o n l y a s 

m a y b e r e q u i r e d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s b u t n o t h i n g c a n b e d o n e o n 

t h e e x t e r n a l f a c e o f t h e f l a t / a p a r t m e n t / b u i l d i n g / w i n g . 

 
2. . C O N S I D E R A T I O N / P R I C E O F T H E S A I D A P A R T M E N T : 

 1 .  T h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h e r e b y  a g r e e s  t o  p u r c h a s e  f r o m t h e 

P r o m o t e r a n d t h e  P r o m o t e r  h e r e b y  a g r e e s  t o  s e l l  t o  t h e  A l l o t t e e / 

P u r c h a s e r / s A p a r t m e n t N o . _ _ _ _ _ o n _ _ _ _ _ _ _ _ f l o o r i n t h e w i n g _ _ _ _ , 

( h e r e i n a f t e r r e f e r r e d t o  a s  " t h e  F l a t /  A p a r t m e n t " )  a s  s h o w n  i n  t h e F 

l o o r p l a n t h e r e o f h e r e t o a n n e x e d f o r t h e c o n s i d e r a t i o n o f R s . 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ )    b e i n g  t h e 

p r o p o r t i o n a t e p r i c e  o f  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  a p p u r t e n a n t  t o t 

h e p r e m i s e s , t h e n a t u r e , e x t e n t a n d d e s c r i p t i o n o f t h e l i m i t e d c o m m o n a 

r e a s  a n d  f a c i l i t i e s   w h i c h   a r e   m o r e   p a r t i c u l a r l y   d e s c r i b e d   i n   t h e S c 

h e d u l e s . 

 
 2 . T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h e r e b y a g r e e s t o t a k e f r o m t h e P r o m o t e r 

a n d  t h e  P r o m o t e r  h e r e b y  a g r e e s  t o  a l l o t  t o  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s 

P a r k i n g N o _ _ _ _ s i t u a t e d a t B a s e m e n t / s t i l t / m e c h a n i c a l p a r k i n g 
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b e i n g   c o n s t r u c t e d   i n    t h e    l a y o u t    i n c l u s i v e    i n    t h e    t o t a l    a g r e e d c 

o n s i d e r a t i o n  o f  t h e   f l a t   /   A p a r t m e n t .   F u r t h e r   t h a t   t h e   A l l o t t e e / p u 

r c h a s e r / s s h a l l n o t i n t h e f u t u r e r a i s e a n y d i s p u t e a b o u t t h e s u i t a b i l i t y o f 

t h e s a i d p a r k i n g s p a c e a s c o n s t r u c t e d b y t h e P r o m o t e r . 

 
 3 . T h e t o t a l a g g r e g a t e l u m p - s u m c o n s i d e r a t i o n a m o u n t f o r t h e F l a t / 

a p a r t m e n t a l o n g w i t h p a r k i n g s p a c e s i s t h u s R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ) .  T h e  s a i d  a m o u n t  i s  a g r e e d  a s l 

u m p - s u m a m o u n t a g a i n s t t h e s a i d f l a t / A p a r t m e n t a l o n g w i t h p a r k i n g a 

n d a l o n g  w i t h  t h e  a l l  t h e  f a c i l i t i e s  a n d  b e n e f i t s  a t t a c h e d  t o  t h e  s a i d f l 

a t / A p a r t m e n t  a s   a   m e m b e r   o f   a s s o c i a t i o n s   o f   p e r s o n s / a p a r t m e n t c o 

n d o m i n i u m . 

 
 4 . T h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a g r e e s  a n d  u n d e r s t a n d s  t h a t  t i m 

e l y p a y m e n t / s t o w a r d s p u r c h a s e o f t h e s a i d f l a t / A p a r t m e n t  a s p e r  p a y m e 

n t p l a n / s c h e d u l e h e r e t o  i s  t h e  e s s e n c e  o f  t h e  A g r e e m e n t .  T h e  A l l o t t e e 

/ P u r c h a s e r / s h a s p a i d o n o r b e f o r e e x e c u t i o n o f t h i s a g r e e m e n t a s u m o 

f . R s . 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    ) (not  exceeding 

10% of the total consideration)    a s a d v a n c e p a y m e n t o r a p p l i c a t i o n f e e a n d h e r 

e b y a g r e e s t o p a y t o t h a t P r o m o t e r t h e b a l a n c e a m o u n t o f R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

( R u p e e s_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ) , in  the  f o l l o w i 

n g m a n n e r : - 

 
 

i. A m o u n t o f R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ) , ( n o t e x c e e d i n g 3 0 % o f 

t h e t o t a l c o n s i d e r a t i o n ) t o b e p a i d t o t h e P r o m o t e r a f t e r t h e e x e c u t i o n o 

f t h i s A g r e e m e n t . 

 

ii. A m o u n t o f R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    )  (n o t  e x c e e d i n g  4 5 %  o f  t h e t 

o t a l c o n s i d e r a t i o n ) t o  b e  p a i d  t o  t h e  P r o m o t e r  o n  c o m p l e t i o n  o f  t h e P l i 

n t h o f  t h e  b u i l d i n g  o r  w i n g  i n  w h i c h  t h e  s a i d  F l a t /  A p a r t m e n t  i s l o c 

a t e d . 

 

iii. A m o u n t o f R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ) 

( n o t e x c e e d i n g 7 0 % o f t h e t o t a l c o n s i d e r a t i o n ) t o b e p a i d t o t h e 

P r o m o t e r o n c o m p l e t i o n o f t h e s l a b i n c l u d i n g  p o d i u m  a n d s t i l t o f t h 

e b u i l d i n g o r w i n g i n w h i c h t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t i s l o c a t e d . 
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iv. A m o u n t o f R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

( R u p e e s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    )   ( n o t   e x c e e d i n g 7 5% o f t h e t o t a l c o n s i 
d e r a t i o n ) t o b e p a i d t o t h e P r o m o t e r o n Completion of the walls, internal Plaster, flooring, doors and 
windows of the said Apartment. 

 

v. . A m o u n t o f R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ) 

( n o t  e x c e e d i n g  8 0 %   o f  t h e   t o t a l   c o n s i d e r a t i o n )   t o  b e   p a i d   t o  t h e P 

r o m o t e r o n completion of the Sanitary fittings, staircase, lift well, lobbies upto the floor 

level of the said Apartment. 

 

vi. A m o u n t o f R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ) 

( n o t  e x c e e d i n g  85 %   o f  t h e   t o t a l   c o n s i d e r a t i o n )   t o  b e   p a i d   t o  t h e P 

r o m o t e r o n completion of the external plumbing and external plaster, elevation, 

terraces with waterproofing, of the building or wing in which the said Apartment is 

located.   

vii. A m o u n t o f R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   )  ( n o t  e x c e e d i n g  9 5 %  o f 

t h e t o t a l c o n s i d e r a t i o n ) t o b e p a i d t o t h e P r o m o t e r o n completion of the 

lifts, water pumps, electrical fittings, electro,  mechanical and environment requirement, 

entrance lobby/s, plinth protection, paving of areas appertain and all other requirement 

as may be prescribed in the agreement of sale building or wing in which the said 

Apartment is located. 

viii. i . B a l a n c e A m o u n t o f R s . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  )  i s  t o 

b e  p a i d  t o  t h e  P r o m o t e r  o n  Completion at the time of handing over of the 

possession of the Apartment to the Allottee on or after receipt of occupancy certificate or 

completion certificate. 

 

T h e P r i c e o v e r a l l h a s  b e e n  a r r i v e d  a n d  a g r e e d  u p o n  k e e p i n g  i n m 

i n d t h e p r o m i s e o f t h e A l o t t e e / p u r c h a s e r t o m a k e t h e p a y m e n t s a 

s m e n t i o n e d a b o v e  i r r e s p e c t i v e  o f  t h e  e x i s t i n g  w o r k  p r o g r e s s a n 

d p r o p o s e d s t a g e o f c o n s t r u c t i o n o f t h e p r o j e c t . 
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T h e T o t a l P r i c e a b o v e e x c l u d e s T a x e s ( c o n s i s t i n g o f t a x p a i d o r p a y a b l e 

b y t h e P r o m o t e r b y w a y o f G S T o r a n y o t h e r  s i m i l a r  t a x e s  w h i c h  m a y  

b e  l e v i e d ,  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e c o n s t r u c t i o n  o f  a n d   c a r r y i n g   o u t   t h 

e   s a i d   P r o j e c t   p a y a b l e   b y   t h e P r o m o t e r u p t o  t h e  d a t e  o f  h a n d i n g  o 

v e r  t h e  p o s s e s s i o n  o f  t h e  F l a t / A p a r t m e n t . 

 
T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h e r e i n  i s / a r e  w e l l  a w a r e  t h a t ,  t h e  b u i l d i n g  i n w 

h i c h t h e s a i d f l a t i s s i t u a t e d a n d t h e b u i l d i n g i s u n d e r c o n s t r u c t i o n o n t h 

e s a i d  l a n d ,  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  w h i c h  i s  i n  p r o g r e s s  a n d  c o n s i d e r i n g t h 

e    p r e s e n t    s t a t u s     o f     t h e     c o n s t r u c t i o n     o f     t h e     s a m e ,     t h e A l l 

o t e e / P u r c h a s e r / s  h a s / h a v e   a g r e e d   t o   p a y   t h e   a f o r e s a i d   a g r e e d c o n 

s i d e r a t i o n t o  t h e  P r o m o t e r  h e r e i n  i n  t h e  m a n n e r  d e t a i l e d  h e r e i n a b o 

v e . 

 
T h e A l l o t e e / P u r c h a s e r / s  h e r e i n  s h a l l  p a y  t h e  a f o r e s a i d  c o n s i d e r a t i o n  t o t 

h e P r o m o t e r s h e r e i n  o n  d u e  d a t e  o r  w i t h i n  8  ( e i g h t )  d a y s  f r o m  t h e A l 

l o t e e / P u r c h a s e r / s r e c e i v i n g  t h e  w r i t t e n  i n t i m a t i o n  b y  e m a i l  /  c o u r i e r / s p 

e e d p o s t f r o m t h e P r o m o t e r a s k i n g  t h e A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s t o m a k e th e 

p a y m e n t . T h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h e r e i n  s p e c i f i c a l l y  a g r e e s  t h a t h e / s 

h e / t h e y s h a l l p a y a f o r e s a i d a m o u n t a l o n g w i t h t h e G S T a n d a n y o t h e r t a 

x / c e s s a p p l i c a b l e f r o m t i m e t o t i m e a n d t h e r a t e o f s u c  G S T , e t c .  m a y  c 

h a n g e  a n d  t h e  a l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a g r e e s t o  p a y  t h e  a b o v e  a s  p e r  t h e  

p r e v a i l i n g  r a t e  o n  t h e d a y  o f   p a y m e n t .   T h e   p r e v a i l i n g   r a t e   c a n   b e   c 

r o s s   v e r i f i e d   b y   t h e a l l o t t e e /  p u r c h a s e r / s  b y   v i s i t i n g   t h e   w e b   s i t e   

o f   t h e   c o n c e r n e d d e p a r t m e n t / a u t h o r i t y . 

 
P A Y M E N T O N T I M E I S T H E O N E O F T H E M A I N A N D I M P O R T A N T 

E S S E N C E O F T H I S A G R E E M E N T F O R S A L E . 

T h e P r o m o t e r h e r e i n  i n f o r m e d  t o  t h e  A l l o t e e / P u r c h a s e r / s  h e r e i n  t h a t , a 

f o r e s a i d  p a y m e n t  h a s   t o   b e   m a d e   b y   t h e   A l l o t e e / P u r c h a s e r / s   b y C h 

e q u e s / D e m a n d D r a f t / R T G S i s s u e d / d r a w n  i n  t h e  n a m e  o f  “ M / s  S h r e e j i R e a 

l ty ” p a y a b l e a t H D F C B a n k , I n d i r a N a g a r B r a n c h , N a s h i k , b e a r i n g 

A c c o u n t N o . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , I F S C C o d e H D F C 0 0 0 0 8 7 8 . 
 
 

H o w e v e r i n c a s e  t h e  A l l o t e e / P u r c h a s e r / s  m a k i n g  a n y  p a y m e n t  b y  a n y o 

u t s t a t i o n c h e q u e s / d e m a n d d r a f t s , t h e d a t e o f p a y m e n t s h a l l b e t r e a t e d a 

s a n d w h e n t h e s a i d a m o u n t i s c r e d i t e d t o t h e a c c o u n t o f t h e P r o m o t e r a 

n d o n l y t o t h e e x t e n t o f t h e a m o u n t l e f t a f t e r d e d u c t i o n o f a n y 
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c o m m i s s i o n / c o l l e c t i o n c h a r g e s  o r  o t h e r  c h a r g e s  w h i c h  m a y  b e  c h a r g e d b 

y t h e b a n k . 

 
I t i s a g r e e d  t h a t ,  t h e  A l l o t e e / P u r c h a s e r / s  h a s  t o  p a y  G S T o r  a n y  o t h e r  t 

a x /  l e v i e s /  c e s s e s  a s  a p p l i c a b l e  t i m e  t o  t i m e  a s  p e r t h e r u l e s , n o t i f i c a t i 

o n s o f a n y g o v e r n m e n t / g o v e r n m e n t b o d y a l o n g w i t h t h e d o c u m e n t a d d i t 

i o n a l t o t h e a b o v e m e n t i o n e d c o s t b u t , i f a t a n y t i m e , a f t e r       e x e c u t i o n        

o f        t h i s        a g r e e m e n t ,        a n y        a d d i t i o n a l t a x / d u t y / c h a r g e s / p r e m i 

u m / c e s s / s u r c h a r g e e t c . s u c h a s G S T , A d d i t i o n a l  p r e m i u m ,  e t c  o r  b y  w h a 

t e v e r  n a m e c a l l e d ,   i s    l e v i e d    o r    r e c o v e r e d    o r    b e c o m e s    p a y a b l e    

u n d e r    a n y s t a t u s / r u l e / r e g u l a t i o n n o t i f i c a t i o n  o r d e r / e i t h e r  b y  t h e  C e n t 

r a l  o r  t h e S t a t e G o v e r n m e n t  o r  b y  t h e  l o c a l  a u t h o r i t y  o r  b y  a n y  r e v e n u 

e  o r  o t h e r a u t h o r i t y , i n r e s p e c t o f t h e s a i d l a n d o r t h e l o c a l a u t h o r i t y , i n 

r e s p e c t o f t h e s a i d  l a n d  o r  t h e  s a i d  F l a t /  A p a r t m e n t  o r  t h i s  A g r e e m e 

n t  o r  t h e t r a n s a c t i o n   h e r e i n ,   s h a l l    e x c l u s i v e l y    b e    p a i d    /    b o r n e    

b y    t h e A l l o t e e / P u r c h a s e r / s a l o n g  w i t h  i n t e r e s t ,  i f  a n y .  T h e  A l l o t e e / P u r c 

h a s e r / s s h a l l p a y  w i t h i n  7  ( s e v e n )  d a y s  t o  t h e  P r o m o t e r  t h e  a m o u n t  t 

o w a r d s s u c h t a x /  d u t y  /  c h a r g e s  /  p r e m i u m  /  c e s s  /  s u r c h a r g e ,  e t c .  a 

s  a n d w h e n c h a r g e d a n d d e m a n d e d b y t h e P r o m o t e r . 

 
 5 . T h e P r o m o t e r h a v e a t t h e i r s o l e d i s c r e t i o n t o a p p o i n t a m a n a g e m e n t 

C o m p a n y f o r  p r o v i d i n g  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g / s  a n d  c o m m o n 

a m e n i t i e s   f o r   a   p e r i o d   u p   t o   a   p e r i o d   o f   1   ( o n e )   Y e a r .   T h e s a i d 

m a i n t e n a n c e  s e r v i c e s  s h a l l  b e  o n l y  t o w a r d s  t h e  c o m m o n  a r e a s a n d 

a m e n i t i e s a n d p a y m e n t o f b i l l s f o r c o m m o n w a t e r p u m p s / l i g h t s , e t c . a n d 

g e n e r a l m a i n t e n a n c e  o f  t h e  b u i l d i n g ,  c o m m o n  a r e a s ,  g a r d e n ,  e t c .  l i f t s , 

s e c u r i t y s y s t e m s ,  a n d  o t h e r  e q u i p m e n t ,  e t c .  a n d  p r o v i s i o n  o f  s e c u r i t y 

s e r v i c e s c a n c o m e f r o m a n y S e c u r i t y A g e n c y . F r o m t h e d a t e o n t h e l e t t e r 

o f  t h e   p o s s e s s i o n   f o r   f i t - o u t   i n   r e s p e c t   o f   t h e   s a i d   f l a t   t o t h e A l 

l o t e e / P u r c h a s e r / s   h e r e i n   s h a l l   b e   l i a b l e   t o   b e a r   a n d   p a y t h e m 

a i n t e n a n c e  c h a r g e s  t o  t h e  m a i n t e n a n c e  c o m p a n y .  F o r  t h e  a f o r e s a i d p 

u r p o s e  a t  t h e  t i m e  o f  d e l i v e r y  o f  p o s s e s s i o n  o f  t h e  s a i d  f l a t , t h e A l 

l o t t e e / P u r c h a s e r / s h e r e i n  h a s  a g r e e d  t o  p a y  R s .  1 , 0 0 0 / -  ( R u p e e s O n 

e  T h o u s a n d  O n l y )   p e r   m o n t h   u p t o   i n i t i a l   1 2   ( t w e l v e )   m o n t h s , s u b 

j e c t t o  r e v i s i o n  o n  m u t u a l  c o n s e n t  o f  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t a n d o t h e r 

s e r v i c e p r o v i d e r . T h e s a i d A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t s h a l l c a u s e t h e m a i n t e 

n a n c e  a s   s t a t e d  a b o v e   f o r   t h e   s a i d  p e r i o d   u t i l i z i n g  t h e s a i d a m o u n 

t s . I t i s a l s o u n d e r s t o o d a n d a g r e e d t h a t i n a n e v e n t t h e m o n t h l y a m o u 

n t a s s t a t e d a b o v e f a l l i n g s h o r t f o r t h e m a i n t e n a n c e o f t h e p r o j e c t a n d  

i t  s e e m s  t o  b e  i n s u f f i c i e n t  t o  k e e p  t h e  p r o j e c t  i n  t h e  b e s t o f i t s 
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c o n d i t i o n t h e n t h e G o v e r n i n g b o d y o f t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t s h a l l 

t a k e t h e  d e c i s i o n  t o  i n c r e a s e  t h e  m a i n t e n a n c e  a m o u n t  a n d  t h e  s a m e i 

n c r e a s e d a m o u n t  s h a l l  b e  b i n d i n g  o n  a l l  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  o f t 

h e p r o j e c t  a n d  e v e r y o n e  s h a l l  a d h e r e  t o  t h i s  i n c r e a s e  a n d  p a y  t h e i n 

c r e a s e d m a i n t e n a n c e a m o u n t  i m m e d i a t e l y  w i t h o u t  a n y  d e l a y  t o  t h e A s s 

o c i a t i o n o f A p a r t m e n t . T h e A l l o t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l a l s o b e l i a b l e t o p a y 

a n y t a x e s s u c h a s G S T  o r  a n y o t h e r t a x e s , e t c . , i f a p p l i c a b l e  a s  r e g a r d s  

t o  t h e  s a i d  m a i n t e n a n c e  s e r v i c e  t o  b e p r o v i d e d b y  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  

A p a r t m e n t .  I t  i s  s p e c i f i c a l l y  a g r e e d  a n d c o v e n a n t e d t h a t t h e A l l o t e e / P u r 

c h a s e r / s w h o w i l l b e c o m e t h e m e m b e r o f t h e u l t i m a t e  o r g a n i z a t i o n  b y  p 

u r c h a s i n g  t h e  f l a t / a p a r t m e n t ,  s h a l l  n o t r a i s e a n y d i s p u t e  a s  r e g a r d s  t h e  

m a i n t e n a n c e  t o  b e  c a r r i e d  o u t  b y  t h e A p e x b o d y o f t h e s a i d A s s o c i a t i o n 

o f A p a r t m e n t . 

 
T h e A l l o t e e / P u r c h a s e r / s  s h a l l  f u r t h e r  a l s o  d e p o s i t  w i t h  t h e  P r o m o t e r  a t t 

h e t i m e o f t a k i n g p o s s e s s i o n o f t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t R s . 2 , 1 5 , 0 0 0 / - ( 

R s .  T w o  L a k h s   F i f t e e n   T h o u s a n d   O n l y )   f o r   s m a l l   a p a r t m e n t   a n d R s 

. 2 , 6 5 , 0 0 0 / -  ( R s .  T w o   L a k h s   S i x t y   F i v e   T h o u s a n d   O n l y )   f o r   l a r g e a p a 

r t m e n t ,   a s   p e r    t h e    s i z e    o f    t h e    f l a t    t o w a r d s    m a i n t e n a n c e d e p o 

s i t / c o r p u s . T h e a m o u n t t o b e p a i d t o w a r d s t h e m a i n t e n a n c e d e p o s i t / 

c o r p u s i s R s . _ _ _ _ _ _ _ ( R u p e e s 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _       ) .       T o t a l d 

e p o s i t r e c e i v e d f r o m  a l l  t h e  a l l o t e e /  p u r c h a s e r / s  t o g e t h e r  w i l l  b e  k e p t b y 

t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t s e c u r e d w i t h s o m e n a t i o n a l i z e d b a n k a s a  f 

i x e d   d e p o s i t   w i t h   f o u r   A u t h o r i z e d   S i g n a t o r i e s   a n d   t h e   i n t e r e s t r e c 

e i v e d f r o m s u c h  f i x e d  d e p o s i t  w i l l  b e  u s e d  t o w a r d s  t h e  m a i n t e n a n c e o f t h 

e p r o j e c t . T h e s a i d m a i n t e n a n c e d e p o s i t / c o r p u s s h a l l b e h a n d e d 

o v e r w i t h o u t a n y i n t e r e s t t o t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t o f t h e a l l o t t e e / 

p u r c h a s e r / s o n t h e s a i d b e i n g f o r m e d a n d w i t h i n 9 0 ( n i n e t y )  d a y s a f t e r r 

e c e i v i n g t h e l e t t e r f r o m t h e a p e x b o d y o f t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t a 

l o n g w i t h  t h e  r e s o l u t i o n s  p a s s e d  i n  t h e  G e n e r a l  b o d y  m e e t i n g  t o  t a k e o v 

e r t h e a m o u n t  f r o m  t h e  p r o m o t e r  a n d  d e p o s i t  i t  i n  t h e  s p e c i f i c  b a n k w h e 

r e t h e a c c o u n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t  h a s  b e e n  o p e n e d . A f t e r 

r e c e i v i n g a  w r i t t e n  r e q u e s t  o n l y  s i g n e d  b y  t h e  A p e x  b o d y  a l o n g w i t h t 

h e r e s o l u t i o n a s m e n t i o n e d a b o v e t h e p r o m o t e r w i t h i n 9 0 ( n i n e t y ) d a y s f 

r o m  t h e  d a t e  o f  t h i s  l e t t e r  w i l l  h a n d  o v e r  t h e  e n t i r e  a m o u n t c o l l e c t 

e d a g a i n s t c o r p u s f u n d s b y a s i n g l e  c h e q u e  t o t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m 

e n t o f t h e s a i d p r o j e c t . 

 
I t i s s p e c i f i c a l l y c o v e n a n t e d  t h a t  t h e  A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  h a s / h a v e m 

a d e h i m s e l f / h e r s e l f / t h e m s e l v e s w e l l a w a r e o f t h e c o n c e p t o f 
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m a i n t e n a n c e t h r o u g h t h e  m a i n t e n a n c e  c o m p a n y  a n d  t h e  P r o m o t e r  h a v e g 

i v e n a l l n e c e s s a r y i n f o r m a t i o n t h e r e t o t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a n d h 

a v i n g  c o m p l e t e l y  s a t i s f i e d   t h e m s e l v e s ,   t h e   A l l o t t e e   /   P u r c h a s e r / s h a 

s / h a v e e n t e r e d i n t o  t h e s e  p r e s e n t s a n d  f u r t h e r  c o v e n a n t  n o t  t o r a i s e a n y   

d i s p u t e   t h e r e t o    i n    f u t u r e ,    i n c l u d i n g    t h r o u g h    t h e    u l t i m a t e o r g a n i 

z a t i o n o f t h e F l a t / A p a r t m e n t p u r c h a s e r s . 

 
T h e P r o m o t e r  s h a l l  p r o v i d e  m e c h a n i c a l  p a r k i n g  i n  t h e  s a i d  p r o j e c t ,  t h e s 

a i d m e c h a n i c a l p a r k i n g  s h a l l  b e  a l l o t t e d  t o  s o m e  o f  t h e  A l l o t t e e  / P u 

r c h a s e r / s , b u t s h a l l b e m a i n t a i n e d b y a s s o c i a t i o n o f a p a r t m e n t o w n e r s o r  

s o c i e t y  w h i c h  e v e r  t h e  c a s e  m a y  b e .  H o w e v e r  t h e   m a i n t e n a n c e a m o 

u n t s h a l l n o t d i f f e r o n t h e b a s i s o f t h e p a r k i n g . 

 
 6 .  T h e T o t a l P r i c e i s e s c a l a t i o n - f r e e , s a v e a n d e x c e p t i n c r e a s e s w h i c h 

t h e A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h e r e b y  a g r e e s  t o  p a y ,  d u e  t o  i n c r e a s e o n a 

c c o u n t  o f  d e v e l o p m e n t  c h a r g e s  p a y a b l e  t o  t h e  c o m p e t e n t  a u t h o r i t y a 

n d / o r a n y o t h e r i n c r e a s e i n c h a r g e s w h i c h m a y b e l e v i e d o r i m p o s e d b y t 

h e c o m p e t e n t a u t h o r i t y f r o m t i m e t o t i m e . T h e P r o m o t e r u n d e r t a k e s a n d 

a g r e e s t h a t w h i l e  r a i s i n g  a  d e m a n d  o n  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  f o r i 

n c r e a s e    i n    d e v e l o p m e n t    c h a r g e s ,    c o s t / c h a r g e s    i m p o s e d b y    t h e c 

o m p e t e n t    a u t h o r i t i e s ,    t h e     P r o m o t e r     s h a l l     e n c l o s e     t h e    s a i d n o 

t i f i c a t i o n / o r d e r / r u l e / r e g u l a t i o n  t o  t h a t  e f f e c t  a l o n g  w i t h  t h e d e m a n d l e t t 

e r  b e i n g  i s s u e d  t o  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s ,  w h i c h  s h a l l o n l y  b e a p p l 

i c a b l e  o n   s u b s e q u e n t   p a y m e n t s .   T h e   P r o m o t e r   m a y   c h a r g e  t h e A l l o t t 

e e  /   P u r c h a s e r / s   s e p a r a t e l y   f o r   a n y   u p - g r a d a t i o n /   c h a n g e s   / a d d i t i 

o n a l  w o r k  a s  s p e c i f i c a l l y  r e q u e s t e d  o r  a p p r o v e d  b y  t h e A l l o t t e e / P u r c h 

a s e r / s i n f i t t i n g s , f i x t u r e s a n d s p e c i f i c a t i o n s a n d a n y o t h e r f a c i l i t y w h i c h 

h a v e b e e n d o n e o n t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s r e q u e s t o r a p p r o v a l b u t w 

h i c h h a v e n o t b e e n a g r e e d u p o n h e r e i n . 

 
T h e P r o m o t e r h e r e i n o n r e a c h i n g a f o r e s a i d c o n s t r u c t i o n m i l e s t o n e / s t a g e 

s h a l l i n t i m a t e t h e a m o u n t p a y a b l e a s s t a t e d a b o v e i n w r i t i n g / b y d i g i t a l 

E - m a i l / b y  S M S  m e s s a g e  /  b y  w h a t s a p p  m e s s a g e  t o  t h e  A l l o t t e e  / P 

u r c h a s e r / s a n d t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  s h a l l  m a k e  p a y m e n t  o f  s u c h d u 

e a m o u n t  t o  t h e  P r o m o t e r  w i t h i n  s e v e n  d a y s  f r o m  d a t e  o f  r e c e i v i n g s u c 

h i n t i m a t i o n .  T h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h e r e i n  s p e c i f i c a l l y  a g r e e s t h a t 

h e / s h e / t h e y s h a l l p a y t h e  a f o r e s a i d  a m o u n t  a l o n g  w i t h t h e  S e r v i c e T a x , V 

A T , G S T  a n d  s u c h  o t h e r  t a x e s ,  c e s s e s ,  c h a r g e s  e t c .  w i t h o u t  a n y d e l a y a 

l o n g w i t h e a c h i n s t a l l m e n t . 

 
2 . 8 . T h e P r o m o t e r m a y a l l o w , i n h i s / h e r / t h e i r s o l e d i s c r e t i o n , a r e b a t e 
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f o r e a r l y p a y m e n t s o f i n s t a l l m e n t s p a y a b l e b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s 

b y d i s c o u n t i n g s u c h e a r l y p a y m e n t s @ 9 % p e r a n n u m f o r t h e p e r i o d b y 

w h i c h t h e  r e s p e c t i v e  i n s t a l l m e n t  h a s  b e e n  p r e p o n e d .  T h e  p r o v i s i o n  f o r 

a l l o w i n g r e b a t e  a n d  s u c h  r a t e  o f  r e b a t e  s h a l l  n o t  b e  s u b j e c t  t o  a n y r 

e v i s i o n / w i t h d r a w a l , o n c e g r a n t e d  t o  a n  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  b y  t h e P r 

o m o t e r . T h e s a m e i f r e q u e s t e d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a n d o n l y a f t 

e r w r i t t e n  c o n s e n t  b y  t h e  P r o m o t e r  a n d  a  w r i t t e n  s t a t e m e n t  t o  t h a t e f f 

e c t i m m e d i a t e l y w i l l o n l y b e c o n s i d e r e d . A n y c l a i m l a t e r a f t e r 1 5 d a y s f r o 

m s u c h p a y m e n t  w i l l  n o t  b e  c o n s i d e r e d  a n d  w i l l  n o t  b e  a d j u s t e d d u r i 

n g t h e f u l l a n d f i n a l p a y m e n t . 

 
3. . A D J U S T M E N T / A P P R O P R I A T I O N 0 F P A Y M E N T S : 

T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a u t h o r i s e s t h e P r o m o t e r t o a d j u s t / a p p r o p r i a t e 

a l l p a y m e n t s  m a d e  b y  h i m / h e r / t h e m  u n d e r  a n y  h e a d ( s )  o f  d u e s  a g a i n s t 

l a w f u l o u t s t a n d i n g , i f a n y , i n h i s / h e r / t h e i r n a m e a s t h e P r o m o t e r m a y i n 

i t s s o l e d i s c r e t i o n d e e m f i t a n d t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s u n d e r t a k e s n o t 

t o o b j e c t / d e m a n d / d i r e c t t h e P r o m o t e r  t o  a d j u s t  h i s  p a y m e n t s  i n  a n y m 

a n n e r . 

 
4. . I N T E R E S T O N U N P A I D D U E A M O U N T : 

W i t h o u t p r e j u d i c e t o t h e r i g h t o f t h e P r o m o t e r t o t a k e a c t i o n f o r b r e a c h 

a r i s i n g o u t o f d e l a y i n p a y m e n t o f t h e i n s t a l m e n t s o n t h e d u e d a t e s , t h e 

A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  s h a l l  b e  b o u n d  a n d  l i a b l e  t o  p a y  i n t e r e s t  a s  p e r S 

t a t e B a n k o f I n d i a  h i g h e s t  M a r g i n a l C o s t  o f L e n d i n g R a t e  p l u s  2 % p e r a 

n n u m , w i t h m o n t h l y  r e s t s ,  o n  a l l  t h e  a m o u n t s  w h i c h  b e c o m e  d u e  a n d p a 

y a b l e b y t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  t o  t h e  P r o m o t e r  t i l l  t h e  d a t e  o f a c t 

u a l p a y m e n t ,  p r o v i d e d  t h a t  t e n d e r  o f  t h e  p r i n c i p a l  a m o u n t s  a n d i n t e 

r e s t o r t e n d e r o f t h e i n t e r e s t a n d e x p e n s e s t h e r e o f s h a l l n o t i t s e l f b e c o n 

s i d e r e d a s w a i v e r o f t h e r i g h t o f t h e P r o m o t e r u n d e r t h i s A g r e e m e n t , n o r 

s h a l l i t b e c o n s t r u e d a s c o n d o n a t i o n o f d e l a y b y t h e P r o m o t e r . T h e a m o 

u n t o f i n t e r e s t  m a y  o r  m a y  n o t  b e  i n f o r m e d  t o  t h e  A l l o t t e e  / P u r c h 

a s e r / s f r o m  t i m e  t o  t i m e  a n d  c a n  b e  a c c o u n t e d  o n  c o m p l e t i o n  o f t h e s a 

i d p r o j e c t / a p a r t m e n t ,  a n d  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h a s / h a v e a g r e e d 

t o p a y t h e s a m e a s a n d w h e n d e m a n d e d b e f o r e t h e p o s s e s s i o n o f t h e s a i d 

f l a t / a p a r t m e n t . 

 
 1 T h e P r o m o t e r  s h a l l  c o n f i r m  t h e  f i n a l  c a r p e t  a r e a  t h a t  h a s  b e e n a l l o t t e d t o t h 

e A l l o t e e / P u r c h a s e r / s a f t e r t h e c o n s t r u c t i o n o f t h e B u i l d i n g i s c o m p l e t e  a n d  t h e  o c c u p 

a n c y  c e r t i f i c a t e  i s  g r a n t e d  b y  t h e  c o m p e t e n t a u t h o r i t y , b y f u r n i s h i n g  d e t a i l s  o f  t h e  

c h a n g e s ,  i f  a n y ,  i n  t h e  c a r p e t a r e a , s u b j e c t t o a v a r i a t i o n c a p o f t h r e e p e r c e n t . T h e 

t o t a l p r i c e p a y a b l e 
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f o r t h e c a r p e t  a r e a  s h a l l  b e  r e c a l c u l a t e d  u p o n  c o n f i r m a t i o n  b y  t h e P 

r o m o t e r . I f t h e r e i s a n y r e d u c t i o n i n t h e c a r p e t a r e a w i t h i n t h e d e f i n e d l i 

m i t t h e n P r o m o t e r  s h a l l  r e f u n d  t h e  e x c e s s  m o n e y  p a i d  b y  A l l o t t e e  / P u 

r c h a s e r / s w i t h i n  4 5  ( f o r t y - f i v e )  d a y s  w i t h  a n n u a l  i n t e r e s t  a t  t h e  r a t e s p e 

c i f i e d h e r e i n a b o v e f o r d e l a y e d p a y m e n t , f r o m t h e d a t e w h e n s u c h a n e x c 

e s s a m o u n t  w a s  p a i d  b y  t h e  A l l o t e e / P u r c h a s e r / s .  I f  t h e r e  i s  a n y i n c r 

e a s e i n t h e c a r p e t a r e a a l l o t t e d t o A l l o t e e / P u r c h a s e r / s , t h e P r o m o t e r s h a l 

l d e m a n d a d d i t i o n a l a m o u n t f r o m t h e A l l o t e e / P u r c h a s e r / s i n t h e n e x t m i l e 

s t o n e o f t h e P a y m e n t P l a n . A l l t h e s e m o n e t a r y a d j u s t m e n t s s h a l l b e m a d 

e a t t h e s a m e r a t e p e r s q u a r e m e t e r a s a g r e e d i n C l a u s e 2 . 1 o f t h i s A g r e 

e m e n t . 

 
 S u b j e c t t o t h e t e r m s o f t h e A g r e e m e n t a n d t h e P r o m o t e r a b i d i n g b y t 

h e  c o n s t r u c t i o n  m i l e s t o n e s ,   t h e   A l l o t t e e /   p u r c h a s e r   s h a l l   m a k e   a l l p a 

y m e n t s , o n d e m a n d b y  t h e  P r o m o t e r ,  w i t h i n  t h e  s t i p u l a t e d  t i m e  a s m e n 

t i o n e d i n t h e P a y m e n t P l a n t h r o u g h A / c p a y e e c h e q u e / d e m a n d d r a f t o r o 

n l i n e p a y m e n t i n f a v o u r o f „ M / S S H R E E J I R E A L TY ‟ p a y a b l e a t N a s h i k . 

 
5. . O B S E R V A T I O N O F C O N D I T I O N S I M P O S E D B Y L O C A L / P L A N N I N 

G A U T H O R I T Y : 

T h e P r o m o t e r h e r e b y a g r e e s t o o b s e r v e , p e r f o r m a n d c o m p l y w i t h a l l t h e 

t e r m s , c o n d i t i o n s , s t i p u l a t i o n s  a n d  r e s t r i c t i o n s  i f  a n y ,  w h i c h  m a y  h a v e b 

e e n i m p o s e d b y  t h e  c o n c e r n e d  l o c a l  a u t h o r i t y ,  s t a t e  a n d  o r  C e n t r a l G o 

v e r n m e n t a t t h e t i m e o f s a n c t i o n i n g t h e p l a n s o r a n y t i m e t h e r e a f t e r o r 

a t t h e  t i m e  o f  g r a n t i n g  C o m p l e t i o n  C e r t i f i c a t e .  T h e  P r o m o t e r  s h a l l b e f o 

r e h a n d l i n g o v e r  p o s s e s s i o n  o f  t h e  s a i d  f l a t /  a p a r t m e n t  t o  t h e A l l o t t 

e e /  P u r c h a s e r / s  h e r e i n ,  o b t a i n  f r o m  t h e  c o n c e r n e d  p l a n n i n g / l o c a l a u t h o 

r i t y / d e v e l o p m e n t  c o n t r o l l i n g   a u t h o r i t y   o c c u p a t i o n   /   c o m p l e t i o n c e r t i f i 

c a t e  i n   r e s p e c t   o f   t h e   s a i d   f l a t /   a p a r t m e n t .   N o t w i t h s t a n d i n g a n y t h i 

n g t o  t h e  c o n t r a r y  c o n t a i n e d  h e r e i n ,  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s s h a l l n 

o t b e e n t i t l e d t o c l a i m p o s s e s s i o n o f t h e s a i d f l a t / a p a r t m e n t u n t i l t h e c o 

m p l e t i o n c e r t i f i c a t e  i s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  l o c a l  a u t h o r i t y  a n d  t h e A l l o t t e e 

/ P u r c h a s e r / s h a s p a i d a l l d u e s p a y a b l e u n d e r t h i s a g r e e m e n t i n r e s p e c t 

o f t h e  s a i d  f l a t /  a p a r t m e n t  t o  t h e  P r o m o t e r  a n d  h a s  p a i d  t h e n e c e s s a r 

y m a i n t e n a n c e a m o u n t / d e p o s i t ,GST a n d o t h e r t a x e s p a y a b l e  u n d e r  t h i s   a 

g r e e m e n t   o f   t h e   s a i d   f l a t / a p a r t m e n t   t o   t h e P r o m o t e r . 

 
T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r i s / a r e s a t i s f i e d a b o u t a l l t h e o b s e r v a t i o n s a n d 

p e r f o r m a n c e s o f T h e  P r o m o t e r  w h i c h  a r e  o b s e r v e d  /  o b s e r v i n g  a n d p 

e r f o r m e d / p e r f o r m i n g b y t h e P r o m o t e r w h i l e d e v e l o p i n g t h e s a i d 
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p r o j e c t a n d m a k i n g t h e c o n s t r u c t i o n s a s i m p o s e d b y t h e c o n c e r n e d l o c a l 

a u t h o r i t y a t t h e  t i m e  o f  s a n c t i o n i n g  t h e  s a i d  p l a n s  a n d  t h e r e a f t e r .  T h e P 

r o m o t e r w i l l c o m p l y a l l t h e c o n d i t i o n s s t i p u l a t e d a s a b o v e , h o w e v e r t h e P 

r o m o t e r s h a l l n o t  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  o t h e r  c o n d i t i o n s  /  o b s e r v a n t w h 

i c h i s / a r e n o t s t i p u l a t e d a s a t e r m o f c o n d i t i o n w h i l e s a n c t i o n i n g t h e s a i 

d p l a n s a n d t h e p r o m o t e r s h a l l n o t b e f u r t h e r r e s p o n s i b l e f o r  a n y o r a l l c 

o n d i t i o n s / s t i p u l a t i o n s w h i c h i s / a r e n o t a s p e r t h e p r e v a i l i n g r u l e s , r e g u 

l a t i o n a n d A c t , l a i d d o w n b y t h e A u t h o r i t y . 

 
T i m e i s e s s e n c e  f o r  t h e  P r o m o t e r  a s  w e l l  a s  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s . T 

h e P r o m o t e r s h a l l a b i d e b y t h e t i m e s c h e d u l e f o r c o m p l e t i n g t h e p r o j e c t a 

n d h a n d i n g o v e r t h e A p a r t m e n t / F l a t t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a n d t h e c 

o m m o n  a r e a s   t o   t h e   a s s o c i a t i o n   o f   t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   a f t e r r 

e c e i v i n g t h e  o c c u p a n c y  c e r t i f i c a t e  /  c o m p l e t i o n  c e r t i f i c a t e .  S i m i l a r l y , t h 

e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l m a k e t i m e l y p a y m e n t s o f t h e i n s t a l l m e n t a n 

d  o t h e r  d u e s   p a y a b l e   b y   h i m / h e r / t h e m   a n d   m e e t i n g   t h e   o t h e r o b l i 

g a t i o n s u n d e r t h e A g r e e m e n t s u b j e c t t o t h e s i m u l t a n e o u s c o m p l e t i o n 

o f c o n s t r u c t i o n b y t h e P r o m o t e r a s p r o v i d e d i n c l a u s e 2 . 4 h e r e i n a b o v e . 

(“ P a y m e n t P l a n ” ) . 

 
H o w s o e v e r f o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e f e c t  l i a b i l i t y  o n  t o w a r d s  t h e  p r o m o t e r , t 

h e d a t e s h a l l b e c a l c u l a t e d f r o m t h e d a t e o f h a n d i n g o v e r p o s s e s s i o n t o t 

h e A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  f o r  f i t  o u t s  a n d  i n t e r i o r  w o r k s  a n d  t h a t  t h e s 

a i d l i a b i l i t y s h a l l b e t h o s e r e s p o n s i b i l i t i e s w h i c h a r e n o t c o v e r e d u n d e r 

m a i n t e n a n c e o f t h e s a i d f l a t / a p a r t m e n t / b u i l d i n g / p h a s e / w i n g a s s t a t e d 

i n t h e s a i d a g r e e m e n t . T h a t f u r t h e r i t h a s b e e n a g r e e d b y t h e A l l o t t e e / 

P u r c h a s e r / s t h a t  a n y  d a m a g e  o r  c h a n g e  d o n e  w i t h i n  t h e  f l a t / a p a r t m e n t s 

o l d o r i n t h e b u i l d i n g / p h a s e / w i n g d o n e b y h i m / t h e m o r b y a n y t h i r d p 

e r s o n o n a n d  b e h a l f  o f  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  t h e n  t h e  A l l o t t e e  / P u 

r c h a s e r / s e x p r e s s l y a b s o l v e s t h e p r o m o t e r f r o m t h e s a m e l i a b i l i t y a n d s p 

e c i f i c a l l y c o n s e n t s  t h a t  o n  s u c h  a c t  d o n e ,  h e  s h a l l  w a i v e  h i s  r i g h t  t o e n f 

o r c e t h e d e f e c t l i a b i l i t y o n a n d t o w a r d s t h e p r o m o t e r . 

 
6. . D I S C L O S U R E A S T O F L O O R S P A C E I N D E X : 

T h e P r o m o t e r h e r e b y d e c l a r e s t h a t t h e F l o o r S p a c e I n d e x a v a i l a b l e a s o n 

d a t e i n r e s p e c t  o f  t h e  p r o j e c t  l a n d  i s  7 2 2 8 . 3 2  s q u a r e  m e t e r s .  T h e P 

r o m o t e r h a s  p l a n n e d  t o  u t i l i s e  F l o o r  S p a c e  I n d e x  b e t w e e n  2 4 0 9 . 4 4 s 

q u a r e m e t e r t o  7 2 2 8 . 3 2  s q u a r e  m e t e r  p l u s  t h e  b a l c o n y  a r e a ,  d o u b l e h e 

i g h t t e r r a c e a r e a ,  p a s s a g e s ,  l o b b y ,  e t c  w i l l  b e  a d d e d  t o  t h e  a b o v e a r e 

a . T h e P r o m o t e r s h a l l u t i l i z e t h e a b o v e F l o o r S p a c e I n d e x b y a v a i l i n g o f 

T D R o r F S I a v a i l a b l e o n p a y m e n t o f p r e m i u m s o r F S I a v a i l a b l e a s 
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i n c e n t i v e F S I b y  i m p l e m e n t i n g  v a r i o u s  s c h e m e  a s  m e n t i o n e d  i n  t h e D 

e v e l o p m e n t C o n t r o l  R e g u l a t i o n  o r  b a s e d  o n  e x p e c t a t i o n  o f  i n c r e a s e d F S 

I w h i c h m a y  b e  a v a i l a b l e  i n  f u t u r e  o n  m o d i f i c a t i o n  t o  D e v e l o p m e n t C o n 

t r o l  R e g u l a t i o n s ,  w h i c h   a r e   a p p l i c a b l e   t o   t h e   s a i d   P r o j e c t .   T h e P r o m 

o t e r h a s d i s c l o s e d t h e F l o o r S p a c e I n d e x a s p r o p o s e d t o b e u t i l i s e d b y  h i 

m  o n   t h e   p r o j e c t   l a n d   i n   t h e   s a i d   P r o j e c t   t o   t h e   A l l o t t e e   / P u r c h a 

s e r / s a n d  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h a s  a g r e e d  t o  p u r c h a s e  t h e s a i d f l a 

t / A p a r t m e n t u n d e r s t a n d i n g t h e p r e s e n t c o n s t r u c t i o n g o i n g o n t h e s a i d l a 

n d a n d t h e p r o p o s e d c o n s t r u c t i o n a n d s a l e o f f l a t s / a p a r t m e n t s t o b e c a r 

r i e d o u t b y t h e P r o m o t e r b y u t i l i s i n g t h e p r o p o s e d F S I a n d o n t h e u n d e r s 

t a n d i n g t h a t t h e  d e c l a r e d  p r o p o s e d  F S I  s h a l l  b e l o n g  t o  P r o m o t e r o n l y . 

 
I t i s h e r e b y d e c l a r e d t h a t , s a n c t i o n e d p l a n / s h a s / h a v e b e e n s h o w n t o t h e 

A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a n d t h e f l o o r s p a c e i n d e x ( F S I ) a v a i l a b l e & u t i l i z e d 

t i l l d a t e  i s  s h o w n  i n  t h e  a f o r e s a i d  p l a n / s .  S i m i l a r l y ,  t h e  f l o o r  s p a c e i 

n d e x , i f a n y , u t i l i z e d a s f l o a t i n g f l o o r s p a c e i n d e x o r i n a n y m a n n e r , i . e . t 

o s a y , F S I  o f  t h e  s a i d  l a n d  t r a n s f e r  o n  o t h e r  p r o p e r t y  o r  F S I  o f  t h e o t 

h e r p r o p e r t y b e i n g T D R t r a n s f e r o n t h e s a i d l a n d i s a l s o s h o w n o r o n s a 

n c t i o n  w i l l   b e   s h o w n   i n   t h e   s a n c t i o n   b u i l d i n g   p l a n / s .   I n   t h i s a g 

r e e m e n t , t h e  w o r d  F S I / F A R / T D R  o r  f l o o r  a r e a  r a t i o  s h a l l  h a v e  t h e s a 

m e m e a n i n g a s u n d e r s t o o d b y t h e p l a n n i n g a u t h o r i t y u n d e r i t s r e l e v a n t b u 

i l d i n g r e g u l a t i o n s o r b y e - l a w s . 

 
T h e P r o m o t e r h a s  p u r c h a s e d  t h e  T D R  f r o m  S h r i .  K a n h a i l a l  C h e t a n d a s 

M a n w a n i a n d o t h e r s  b y  a  S a l e  D e e d  d a t e d  0 2 / 1 2 / 2 0 1 7  o u t  o f  T D R C 

e r t i f i c a t e N o . 7 2 7 t o t a l l y  a d m .  3 1 8 8 5  s q . m t r s .  o u t  o f  t h e  s a m e  t h e P r 

o m o t e r h a s p u r c h a s e d t h e T D R t o t h e e x t e n t o f 1 8 8 3 . 0 6 s q . m t r s . T h e s a 

i d S a l e D e e d h a s r e g i s t e r e d i n t h e o f f i c e o f S u b R e g i s t r a r N a s h i k - 7 , a t s r . 

n o . 2 4 6 6 o n 0 2 / 1 2 / 2 0 1 7 . 

 
T h e P r o m o t e r s h a l l h a v e r i g h t o f pre - e m p t i o n o r f i r s t r i g h t t o u t i l i z e t h e 

r e s i d u a l o r  a v a i l a b l e  F S I  o r  w h i c h  m a y  b e  i n c r e a s e d  f o r  w h a t s o e v e r r 

e a s o n i n r e s p e c t  o f  t h e  s a i d  l a n d  o r  a n y  o t h e r  F S I  /  P R E M I U M  F S I / F 

S I F O R R O A D ,  A M E N T I E S  S P A C E  E T C  / T D R  ( B u i l d a b l e  P o t e n t i a l ) g r 

a n t e d b y t h e a p p r o p r i a t e a u t h o r i t y a n d a l l o w e d t o u s e t h e s a m e o n t h e s a 

i d  l a n d  b y   c o n s t r u c t i o n   o r   r a i s i n g   a n y   a d d i t i o n a l   f l o o r / s   o f   t h e b u i l 

d i n g / s w h i c h  i s / a r e  u n d e r  c o n s t r u c t i o n  o r  t o  b e  c o n s t r u c t e d  o n  t h e s a i d  

l a n d  o r   a n y   o t h e r   l a n d .   T h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   h e r e i n   b y e x e c u t 

i n g  t h e s e   p r e s e n t s   h a s / h a v e   g i v e n   h i s / h e r / t h e i r   i r r e v o c a b l e c o n s e n 

t f o r t h e a f o r e s a i d p u r p o s e s a n d n o s e p a r a t e c o n s e n t w i l l b e 
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r e q u i r e d i n t h i s r e g a r d . 

 
 

7. . D I S C L O S U R E A N D l N V E S T I G A T I O N O F M A R K E T A B L E T I T L E : 

T h e P r o m o t e r  h a s m a d e  f u l l a n d  t r u e  d i s c l o s u r e  o f t h e  t i t l e  o f  t h e  s a i d l 

a n d a s w e l l a s e n c u m b r a n c e s , i f a n y , k n o w n t o t h e P r o m o t e r i n t h e t i t l e r 

e p o r t o f t h e a d v o c a t e . T h e P r o m o t e r h a s a l s o d i s c l o s e d t o t h e A l l o t t e e / P 

u r c h a s e r / s n a t u r e  o f  i t s  r i g h t ,  t i t l e  a n d  i n t e r e s t  o r  r i g h t  t o  c o n s t r u c t b 

u i l d i n g / s , a n d a l s o  g i v e n  i n s p e c t i o n  o f  a l l  d o c u m e n t s  t o  t h e  A l l o t t e e / P u 

r c h a s e r / s . a s  r e q u i r e d  b y  t h e  l a w .  T h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h a v i n g a c q 

u a i n t e d h i m s e l f / h e r s e l f / t h e m s e l v e s  w i t h  a l l  f a c t s  a n d  r i g h t  o f  t h e P r o m 

o t e r  a n d  a f t e r   s a t i s f a c t i o n   o f   t h e   s a m e   h a s   e n t e r e d   i n t o   t h i s A g r e e 

m e n t . 

 
8. . S P E C I F I C A T I O N S A N D A M E N I T I E S : 

T h e S p e c i f i c a t i o n s a n d a m e n i t i e s o f t h e f l a t / a p a r t m e n t t o b e p r o v i d e d b y 

t h e P r o m o t e r  i n  t h e  s a i d  p r o j e c t ,  i n  t h e  s a i d  f l a t / a p a r t m e n t  a r e  t h o s e t 

h a t  a r e  s e t  o u t  i n  S c h e d u l e  I I I  h e r e i n  b e l o w .  A l s o  t h e  C o m m o n a 

m e n i t i e s f o r t h e  s a i d  p r o j e c t  o n  t h e  s a i d  l a n d  a r e  s e t  o u t  i n  t h e S c 

h e d u l e   I V   h e r e i n    b e l o w .    A s    t h e    p r o j e c t    i s    m u l t i    s t o r i e d b u i l 

d i n g s / w i n g s  a n d  c o n s i d e r i n g   t o   m a i n t a i n   t h e   s t a b i l i t y   o f   t h e b u i l d 

i n g s / w i n g s a n d i n t e r n a l  s t r u c t u r e s ,  t h e  a l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  a r e b e i n g 

s p e c i f i c a l l y i n f o r m e d  t h a t t h e  c o n s u l t a n t s o f t h e p r o j e c t  h a v e  n o t a l l o w e 

d a n y i n t e r n a l  c h a n g e s .  A s  p e r  t h e  p o l i c y  o f  t h e  f i r m  o f  t h e p r o m o t 

e r t h e r e  s h a l l  b e  n o  c u s t o m i s a t i o n  p e r m i t t e d  i n s i d e  t h e  s a i d f l a t / a p a 

r t m e n t . C h a n g e s s u c h a s c i v i l , e l e c t r i c a l , p l u m b i n g e t c . s h a l l n o t b e a l l o w 

e d . 

 
9. . C O M P L I A N C E O F L A W S R E L A T I N G T O R E M I T T A N C E S 

 1 . T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s , i f r e s i d e n t o u t s i d e I n d i a , s h a l l b e s o l 

e l y r e s p o n s i b l e f o r c o m p l y i n g w i t h t h e n e c e s s a r y f o r m a l i t i e s a s l a i d d o w 

n i n F o r e i g n E x c h a n g e M a n a g e m e n t A c t , 1 9 9 9 , R e s e r v e B a n k o f I n d i a A c t 

a n d R u l e s a n d R e g u l a t i o n s m a d e t h e r e u n d e r o r a n y s t a t u t o r y a m e n d m e n 

t ( s ) , m o d i f i c a t i o n ( s ) m a d e t h e r e o f a n d a l l o t h e r a p p l i c a b l e l a w s i n c l u d i n g 

t h a t o f   r e m i t t a n c e   o f    p a y m e n t    a c q u i s i t i o n / s a l e / t r a n s f e r    o f    i m m o v a 

b l e p r o p e r t i e s i n I n d i a e t c . a n d p r o v i d e t h e P r o m o t e r w i t h s u c h p e r m i s s i 

o n , a p p r o v a l s w h i c h  w o u l d  e n a b l e  t h e  P r o m o t e r  t o  f u l l  f i l l  i t s  o b l i g a t i 

o n s u n d e r t h i s  A g r e e m e n t .  A n y  r e f u n d ,  t r a n s f e r  o f  s e c u r i t y ,  i f  p r o v i d e d 

i n t e r m s o f t h e A g r e e m e n t s h a l l b e m a d e i n a c c o r d a n c e w i t h t h e p r o v i s i o 

n s o f F o r e i g n E x c h a n g e  M a n a g e m e n t  A c t ,  1 9 9 9  o r  s t a t u t o r y  e n a c t m e n t s o 

r a m e n d m e n t s t h e r e o f a n d t h e R u l e s a n d R e g u l a t i o n s o f t h e R e s e r v e B a n 

k o f  I n d i a   o r   a n y   o t h e r   a p p l i c a b l e   l a w .   T h e   A l l o t t e e   /   P u r c h a s e r / 

s 
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u n d e r s t a n d s a n d a g r e e s t h a t i n t h e e v e n t o f a n y f a i l u r e o n h i s / h e r p a r t 

t o c o m p l y w i t h t h e a p p l i c a b l e  g u i d e l i n e s i s s u e d  b y t h e R e s e r v e  B a n k o f I 

n d i a , h e / s h e s h a l l b e l i a b l e f o r a n y a c t i o n u n d e r t h e  F o r e i g n E x c h a n g e M 

a n a g e m e n t A c t ,  1 9 9 9  o r  o t h e r  l a w s  a s  a p p l i c a b l e ,  a s  a m e n d e d  f r o m t i 

m e t o t i m e . 

 
9 . 2 T h e P r o m o t e r a c c e p t s n o r e s p o n s i b i l i t y a s p e r c l a u s e n o 9 . 1 a n d t h e 

m a t t e r m e n t i o n e d t h e r e i n .  T h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  s h a l l  k e e p  t h e P 

r o m o t e r f u l l y i n d e m n i f i e d a n d h a r m l e s s i n t h i s r e g a r d . W h e n e v e r t h e r e i s 

a n y  c h a n g e  i n  t h e  r e s i d e n t i a l  s t a t u s  o f  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s s u 

b s e q u e n t  t o  t h e   s i g n i n g   o f  t h i s  A g r e e m e n t ,   i t   s h a l l  b e   t h e   s o l e r e s 

p o n s i b i l i t y o f t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  t o  i n t i m a t e  t h e  s a m e  i n w r i t i 

n g  t o  t h e  P r o m o t e r   i m m e d i a t e l y   a n d   c o m p l y   w i t h   n e c e s s a r y fo r m a l 

i t i e s i f  a n y  u n d e r  t h e  a p p l i c a b l e  l a w s .  T h e  P r o m o t e r  s h a l l  n o t  b e r e s p o n 

s i b l e t o w a r d s a n y  t h i r d  p a r t y  m a k i n g  p a y m e n t / r e m i t t a n c e s  o n b e h a l f 

o f a n y A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a n d s u c h t h i r d p a r t y s h a l l n o t h a v e a n y r i g 

h t i n t h e a p p l i c a t i o n / a l l o t m e n t o f t h e s a i d f l a t / a p a r t m e n t a p p l i e d f o r h e r 

e i n  i n  a n y  w a y  a n d  t h e  P r o m o t e r  s h a l l  b e  i s s u i n g  t h e  p a y m e n t r e c e i p t 

s i n f a v o u r o f t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o n l y . 

 
10. . P O S S E S S I O N O F T H E F L A T / A P A R T M E N T : 

 1 .  S c h e d u l e  f o r  p o s s e s s i o n  o f  t h e  s a i d  f l a t /  A p a r t m e n t  : - T h e 

P r o m o t e r a g r e e s  a n d  u n d e r s t a n d s  t h a t  t i m e l y  d e l i v e r y  o f  p o s s e s s i o n o f t 

h e f l a t / A p a r t m e n t i s t h e e s s e n c e o f t h e A g r e e m e n t . S u b j e c t t o r e c e i p t 

o f  f u l l  c o n s i d e r a t i o n / t o t a l  p r i c e  a n d  d u e s  o f  t h e  P r o m o t e r  a n d t a x e s 

t h e r e o n  a r e  p a i d  b y  t h e  A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s / s  i n  r e s p e c t  o f  t h e  s a i d 

f l a t / a p a r t m e n t , i n t e r m s o f t h e s e p r e s e n t s , T h e P r o m o t e r , b a s e d o n t h e 

a p p r o v e d p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s ,  a s s u r e s  t o  h a n d  o v e r  p o s s e s s i o n o f t 

h e s a i d f l a t / A p a r t m e n t o n 3 1 / 1 2 / 2 0 2 1 . 

 
P r o v i d e d t h a t  t h e  P r o m o t e r  s h a l l b e  e n t i t l e d  t o  r e a s o n a b l e  e x t e n s i o n  o f t 

i m e a s a g r e e d  b y  a n d  b e t w e e n  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a n d  t h e P r 

o m o t e r f o r g i v i n g  p o s s e s s i o n  o f  t h e  f l a t / A p a r t m e n t  o n  t h e  a f o r e s a i d d a t 

e , a n d  t h e  s a m e  s h a l l  n o t  i n c l u d e  t h e  p e r i o d  o f  e x t e n s i o n  g i v e n  b y t h e 

A u t h o r i t y f o r  r e g i s t r a t i o n .  F u r t h e r ,  i f  t h e  c o m p l e t i o n  o f  b u i l d i n g  i n w h i c 

h t h e f l a t / A p a r t m e n t i s t o b e s i t u a t e d i s d e l a y e d o n a c c o u n t o f f o r c e m a j e 

u r e a s m e n t i o n e d b e l o w . 

 
(i) )      T h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  h a s / h a v e  c o m m i t t e d  a n y  d e f a u 

l t  i n p a y m e n t o f i n s t a l l m e n t a s m e n t i o n e d i n c l a u s e  N o . 2 . 4 w 

r i t t e n h e r e i n a b o v e . 
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(ii) i )      A n y   e x t r a   w o r k   r e q u i r e d   t o   b e   c a r r i e d   i n   t h e   s a i d 

F l a t / A p a r t m e n t  a s  p e r  t h e  r e q u i r e m e n t  a n d  a t  t h e  c o s t  o 

f t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s . 

 
(iii) i )   N o n - a v a i l a b i l i t y  o f  s t e e l ,  c e m e n t ,  n a t u r a l  s a n d ,  s m a l l  s t o 

n e s ( k h a d i )  o r   a n y   o t h e r   b u i l d i n g   m a t e r i a l s ,   w a t e r   o r   e l e c 

t r i c s u p p l y . 

 
(iv) v ) W a r , c i v i l c o m m o t i o n o r a c t o f G o d . 

 

(v) )    A n y  n o t i c e ,  o r d e r ,  r u l e s  o r  n o t i f i c a t i o n  o f  t h e  G o v e r n 

m e n t a n d / o r p u b l i c o r c o m p e t e n t a u t h o r i t y . 

 
(vi) i )    A n y  p e r m i s s i o n  o r  s a n c t i o n  f r o m  t h e  c o n c e r n e d  a u t h o r 

i t i e s b e i n g d e l a y e d  i n s p i t e  t h e  s a m e  b e i n g  f o l l o w e d  u p  b y 

t h e P r o m o t e r . 

 
(vii) i )   N o n t i m e l y d e l i v e r y a n d i n s t a l l a t i o n o f a n y s y s t e m s , p l a n t s a 

n d e q u i p m e n t    f r o m    t h e     m a n u f a c t u r e r s / d i s t r i b u t o r s / a g e n c i 

e s i n s p i t e o f t h e s a m e b e i n g f o l l o w e d u p b y t h e P r o m o t e r a s t 

h e s a i d p r o j e c t c o n t a i n s m o d e r n a m e n i t i e s a n d f a c i l i t i e s . 

 
(viii) i i ) A n y l i t i g a t i o n o r a n y o r d e r o f a n y C o u r t o r j u d i c i a l f o r u m . 

 

T h e P r o m o t e r h e r e i n w i l l c o m p l e t e t h e c o n s t r u c t i o n o f t h e s a i d 

F l a t / A p a r t m e n t i n a l l r e s p e c t o n o r b e f o r e 3 1 / 1 2 / 2 0 2 1 . A f t e r 

c o m p l e t i o n o f c o n s t r u c t i o n i n a l l r e s p e c t s i n r e s p e c t o f t h e s a i d 

F l a t / A p a r t m e n t  t h e  P r o m o t e r  h e r e i n  w i l l  i n f o r m  i n  w r i t i n g  t o t 

h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t h a t t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t i s r e a d y a 

n d o n  r e c e i p t  o f  s u c h  l e t t e r  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  h e r e i n s 

h a l l  i n s p e c t  t h e   s a i d   F l a t /   A p a r t m e n t   a n d   g e t   s a t i s f i e d a c 

c o r d i n g t o t h e t e r m s a n d c o n d i t i o n s o f t h i s a g r e e m e n t . A f t e r A l l 

o t t e e / P u r c h a s e r / s       i s / a r e        s a t i s f i e d        h e r s e l f / h i m s e l f / t h e 

m s e l v e s   a s   a f o r e s a i d ,    a t    h i s /    h e r / t h e i r    r e q u e s t    t h e P r o 

m o t e r s  h e r e i n  s h a l l   g i v e   t h e   p o s s e s s i o n   o f   t h e   s a i d A p a r 

t m e n t / F l a t t o t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  o n  p a y m e n t  o f  a l l d u e s  

p a y a b l e  b y   t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s ,   t h a t   t h e   F l a t / A p a r t m 

e n t i s r e a d y  a n d  c o n d i t i o n a l l y  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h e r e i n h 

a s / h a v e  n o t  c o m m i t t e d  a n y  d e f a u l t  i n  p a y m e n t  o f c o n s i d e r 

a t i o n i n i n s t a l l m e n t  o n  d u e  d a t e  t o  t h e  P r o m o t e r  i n p u r s u a n c 

e o f t h e s e p r e s e n t s . I f t h e P r o m o t e r f a i l s t o d e l i v e r 
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t h e   p o s s e s s i o n   w i t h i n    p r e s c r i b e d    p e r i o d    a s    d e s c r i b e d h 

e r e i n b e f o r e , t h e a l l o t t e e / P u r c h a s e r / s w i l l b e e n t i t l e d f o r t h e a 

m o u n t o f c o m p e n s a t i o n a s s t a t e d h e r e i n a b o v e s i m i l a r t o t h e d 

e l a y e d p a y m e n t f o r t h e a m o u n t s p a i d t o w a r d s A p a r t m e n t / F l a t t i 

l l t h e d e l i v e r y o f t h e p o s s e s s i o n . 

 
I t i s  f u r t h e r  a g r e e d  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s  h e r e t o  t h a t ,  a f t e r r 

e c e i v i n g t h e p o s s e s s i o n  o f  t h e  s a i d  F l a t /  A p a r t m e n t  b y  t h e A l 

l o t t e e / P u r c h a s e r / s   i n   p u r s u a n c e    o f    t h i s    c l a u s e ,    t h e A l l 

o t t e e / P u r c h a s e r / s h e r e i n s h a l l  n o t  b e  e n t i t l e d  t o  r a i s e  a n y o b j 

e c t i o n o r t o d e m a n d a n y a m o u n t  u n d e r  w h a t s o e v e r  g r o u n d f r o 

m t h e P r o m o t e r  h e r e i n .  I t  i s  f u r t h e r  a g r e e d  b e t w e e n  t h e p a r t 

i e s t h e r e t o t h a t o n r e c e i p t o f p o s s e s s i o n  o f t h e  s a i d  F l a t / A p a r t 

m e n t b y t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  i n  p u r s u a n c e  o f  t h e s e p r e s e n 

t s , i t s h a l l b e p r e s u m e d t h a t A l l o t t e e / P u r c h a s e r h e r e i n h a s / h a v 

e a c c e p t e d t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t o n a s i s w h e r e i s b a s i s a n 

d e x t i n g u i s h e d  h i s / h e r / t h e i r  r i g h t s  a s  t o  r a i s e  a n y o b j e c t i o n 

o r  c o m p l a i n t  u n d e r  w h a t s o e v e r  h e a d .  T h e  P r o m o t e r s h a l l o b t a i 

n t h e  C o m p l e t i o n  C e r t i f i c a t e  f r o m  t h e  c o n c e r n e d a u t h o r i t i e s 

w i t h i n r e a s o n a b l e  t i m e  f r o m  t h e  d a t e  o f  h a n d i n g o v e r o f t h e  p 

o s s e s s i o n  f o r  f i t - o u t  i f  t h e  a l l o t t e e /  p u r c h a s e r / s h a s  d e m a n d e 

d  t h e   s a m e   b e f o r e   r e c e i v i n g   t h e   c o m p l e t i o n / o c c u p a n c y c e r t 

i f i c a t e . O n l y  a f t e r  r e c e i p t  o f  t h e  C o m p l e t i o n  / O c c u p a n c y C e r t i 

f i c a t e t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l b e e n t i t l e d t o u s e  a n d  o c c u 

p y  t h e  s a i d  F l a t /  A p a r t m e n t  f o r  i t s  i n t e n t  o f r e s i d i n g / r e s i d e n t 

i a l p u r p o s e . 

 
I f , h o w e v e r , t h e  c o m p l e t i o n  o f  t h e  P r o j e c t  i s  d e l a y e d  d u e  t o  t h e  F o r c e M 

a j e u r e c o n d i t i o n s t h e n  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a g r e e s  t h a t  t h e P r 

o m o t e r s h a l l b e  e n t i t l e d  t o  t h e  e x t e n s i o n  o f  t i m e  f o r  d e l i v e r y  o f p o s 

s e s s i o n o f  t h e  A p a r t m e n t .  T h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a g r e e s  a n d c o n f 

i r m s t h a t ,  i n  t h e  e v e n t  i t  b e c o m e s  i m p o s s i b l e  f o r  t h e  P r o m o t e r  t o i m p l 

e m e n t  t h e  p r o j e c t   d u e   t o   F o r c e   M a j e u r e   c o n d i t i o n s ,   t h e n   t h i s a l l o t 

m e n t s h a l l s t a n d  t e r m i n a t e d  a n d  t h e  P r o m o t e r  s h a l l  r e f u n d  t h e A l l o t t 

e e / P u r c h a s e r / s  t h e  e n t i r e  a m o u n t  r e c e i v e d  b y  t h e  P r o m o t e r  f r o m t h e a l l 

o t m e n t w i t h i n 9 0  d a y s  f r o m  t h a t  d a t e .  A f t e r  a n y  r e f u n d  o f  t h e m o n e y 

p a i d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s , A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a g r e e s t h a t h e 

/ s h e s h a l l n o t h a v e a n y r i g h t s , c l a i m s e t c . a g a i n s t t h e P r o m o t e r a n d t h a 

t t h e  P r o m o t e r  s h a l l  b e  r e l e a s e d  a n d  d i s c h a r g e d  f r o m  a l l  i t s o b l i g a t i o 

n s a n d l i a b i l i t i e s u n d e r t h i s A g r e e m e n t . 

 
 2 . S c h e d u l e f o r p o s s e s s i o n o f t h e C o m m o n a m e n i t i e s : T h e 
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P r o m o t e r h e r e i n i s  d e v e l o p i n g  t h e  s a i d  l a n d  w h i c h  c o n s i s t s  o f  v a r i o u s p 

h a s e s h a v i n g  c o m m o n  a m e n i t i e s ,  t h e  c o n s t r u c t i o n / d e v e l o p m e n t  o f  t h e s a 

i d c o m m o n  a m e n i t i e s  w i l l  b e  c o m p l e t e d  i n  d u e  c o u r s e  o n l y  a f t e r c o 

m p l e t i o n o f c o n s t r u c t i o n o f a l l t h e p r o j e c t w i n g s o n t h e s a i d l a n d . T h e A l l 

o t t e e / P u r c h a s e r / s / s h e r e i n a g r e e s a n d c o n v e y t h a t h e / s h e / t h e y s h a l l n o 

t b e e n t i t l e d  t o  r e f u s e  t o  t a k e  t h e  p o s s e s s i o n  o f  t h e  s a i d  f l a t / a p a 

r t m e n t  o n  t h e   g r o u n d   o f   n o n - c o m p l e t i o n   o f   a f o r e s a i d   c o m m o n a m e 

n i t i e s . 

 
T h a t   t h e   A l l o t t e e   /   P u r c h a s e r / s   f u r t h e r   a g r e e   t h a t   e v e n   w h e r e 

' s u b s t a n t i a l c o m p l e t i o n ' o f  w o r k s  h a s  b e e n  d o n e  a n d  a f t e r  r e c e i v i n g 

O c c u p a n c y /   c o m p l e t i o n   c e r t i f i c a t e    f r o m    t h e    c o m p e t e n t    a u t h o r i t y p 

o s s e s s i o n o f  t h e  s a i d  f l a t / a p a r t m e n t  s h a l l  b e  g i v e n .  T h a t  s u b s t a n t i a l c o 

m p l e t i o n  w o u l d  m e a n  w o r k s  d o n e  t h a t   d o   n o t   a f f e c t   h i s   u s e   o r o c c 

u p a t i o n o f h i s F l a t / a p a r t m e n t a n d h e c a n c o h a b i t i n t h e s a i d f l a t / a p a 

r t m e n t . H o w e v e r i f  t h e  d e v e l o p e r  i s  n o t  a l l o w e d  b y  t h e  A l l o t t e e  / P u r c 

h a s e r / s o r a n y  p e r s o n  o n  h i s  b e h a l f  t o  c o m p l e t e  t h e  r e m a i n i n g p o r t i o 

n o f  t h e  w o r k s ,  i t  s h a l l  b e  a c c e p t e d  b y  a n d  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s t h a t t h 

e r e m a i n i n g  w o r k s  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e  b e e n  d o n e  a s  a n d a g a i n s t 

t h e d e v e l o p e r . 

 
 . 3 P r o c e d u r e f o r t a k i n g p o s s e s s i o n - T h e P r o m o t e r , u p o n o b t a i n i n g t h e o c c u p a n c 

y  /  c o m p l e t i o n  c e r t i f i c a t e  f r o m  t h e  c o m p e t e n t  a u t h o r i t y s h a l l i n f o r m  t h e  a l l o t e e /  p 

u r c h a s e r / s  a b o u t  t h e  r e c e i p t  o f  t h e  s a m e  i n w r i t i n g ,    o n    r e c e i v i n g    t h e    i n t i m a t i o 

n /    n o t i c e    o f    t h e    s a m e , t h e a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s s h a l l m a k e t h e p a y m e n t a s p e r t h 

e a g r e e m e n t t o t h e P r o m o t e r w i t h i n 1 5 ( f i f t e e n ) d a y s f r o m t h e d a t e o f i s s u e o f s u c h n o 

t i c e / i n t i m a t i o n f r o m t h e  P r o m o t e r  a n d  h e / t h e y  s h a l l  g i v e  t h e  p o s s e s s i o n o f t h e  A p a r 

t m e n t / F l a t  t o  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  o n  r e c e i p t  o f  t h e f u l l p a y m e n t a n d  a l l  r e q u i 

r e m e n t s  a s  p e r  t h i s  a g r e e m e n t .  T h e  P r o m o t e r a g r e e s a n d u n d e r t a k e s  t o  i n d e m n i f y  

t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  i n  c a s e o f f a i l u r e o f f u l f i l l m e n t o f a n y o f t h e p r o v i s i o n s , f o r m 

a l i t i e s , d o c u m e n t a t i o n o n p a r t  o f  t h e  P r o m o t e r .  T h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  a g r e e ( s )  t o  

p a y t h e m a i n t e n a n c e c h a r g e s  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  P r o m o t e r  o r  a s s o c i a t i o n  o f A l l o t t 

e e / P u r c h a s e r / s ,  a s  t h e  c a s e  m a y  b e .  T h e  P r o m o t e r  o n  i t s b e h a l f s h a l l o f f e r  t h e  p o s 

s e s s i o n  t o  t h e  A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  i n  w r i t i n g w i t h i n 1 5 ( f i f t e e n ) d a y s  o f  r e c e i v i n g  t h e  

o c c u p a n c y  /  c o m p l e t i o n  c e r t i f i c a t e o f t h e P r o j e c t . 

 
 . 4 F a i l u r e o f A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t o t a k e P o s s e s s i o n o f A p a r t m e n t / F l a t 

- U p o n r e c e i v i n g a w r i t t e n i n t i m a t i o n f r o m t h e P r o m o t e r a s p e r c l a u s e 
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1 0 . 3 ,   t h e   A l l o t t e e /    P u r c h a s e r / s    s h a l l    t a k e    p o s s e s s i o n    o f    t h e A 

p a r t m e n t / F l a t f r o m t h e  P r o m o t e r  b y  e x e c u t i n g  n e c e s s a r y  i n d e m n i t i e s , u n 

d e r t a k i n g s  a n d  s u c h   o t h e r   d o c u m e n t a t i o n   a s   p r e s c r i b e d   i n   t h i s A g r 

e e m e n t , a n d t h e P r o m o t e r s h a l l g i v e p o s s e s s i o n o f t h e A p a r t m e n t / f l a t t o t 

h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s . I n c a s e t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s f a i l s t o t a k e p o s 

s e s s i o n w i t h i n t h e t i m e p r o v i d e d i n c l a u s e 1 0 . 3 , i n s u c h a n e v e n t , t h e A l l o 

t t e e / P u r c h a s e r / s  s h a l l  b e   l i a b l e   t o   p a y   m a i n t e n a n c e   c h a r g e s   a s a p p l i 

c a b l e a n d i n t e r e s t  o n  t h e  r e m a i n i n g  p a y m e n t  @  2 4 %  p e r  a n n u m . T h e r a 

t e o f  2 4 %  p e r  a n n u m  o n  t h e  b a l a n c e  p a y m e n t  i s  a p p l i c a b l e  o n l y a f t e r  c 

o m p l e t i o n  /   o c c u p a n c y   c e r t i f i c a t e   i s  r e c e i v e d  a n d  t h e   f l a t   / a p a r t m e 

n t i s c o m p l e t e  f o r  o c c u p a t i o n  /  r e s i d i n g .  I n  t h e  c a s e  o f  t h e a l l o t t e e /  

p u r c h a s e r / s  n o t  a b l e  t o  c l e a r  t h e  b a l a n c e  p a y m e n t  w i t h i n  3 ( t h r e e ) m o 

n t h s  o f  r e c e i v i n g  t h e  c o m p l e t i o n  /  o c c u p a n c y  c e r t i f i c a t e  a n d t h e n o t i c e  

/  i n t i m a t i o n  f o r  t h e  s a m e  h a s  b e e n  s e n t  t h r e e  t i m e s  w i t h i n t h r e e m o n t 

h s  t h e n  t h e  p r o m o t e r  i s  a t  l i b e r t y  t o  c a n c e l  t h e  s a i d  f l a t  / a p a r t m e n t 

a n d r e t u r n t h e r e c e i v e d a m o u n t s a g a i n s t t h e f l a t w i t h o u t a n y i n t e r e s t w i t 

h i n  9  ( n i n e )  m o n t h s  o f  s u c h  c a n c e l l a t i o n  o r  t h e  s a l e  o f  t h e f l a t / a p a r t 

m e n t w h i c h e v e r h a p p e n s e a r l y . 

 
T h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   s h a l l   u s e   t h e   A p a r t m e n t / F l a t   o r   a n y   p a r t t 

h e r e o f o r p e r m i t t h e s a m e t o b e u s e d o n l y f o r p u r p o s e o f r e s i d e n c e . H e s 

h a l l u s e t h e p a r k i n g s p a c e o n l y f o r p u r p o s e o f p a r k i n g h i s o w n v e h i c l e o 

n l y . 

 
1 0 . 5 T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a l o n e a l o n g w i t h f a m i l y a n d r e l a t i v e s s h a l l 

u s e t h e s a i d A p a r t m e n t / F l a t o r a n y p a r t t h e r e o f o r p e r m i t t h e s a m e t o b e 

u s e d f o r r e s i d e n t i a l  p u r p o s e  o n l y  a s  s h o w n  i n  t h e  s a n c t i o n e d  p l a n , p 

r o v i d e d t h a t ,  a n y  O c c u p i e r / s  o f  a n y  f l a t /  A p a r t m e n t  i n  t h e  b u i l d i n g / s s h 

a l l n o t u s e  t h e  s a m e  f o r  M a s s a g e  C e n t r e ,  G a m b l i n g  H o u s e ,  C l a s s e s , S e r 

v i c e A p a r t m e n t , H o s t e l , g r o u p a c c o m m o d a t i o n , c o m p a n y g u e s t h o u s e , g u e 

s t h o u s e , B a c h e l o r s  a c c o m m o d a t i o n  f o r  s t u d e n t s ,  r e n t a l s  o n  c o t b a s i s 

,  L o d g i n g ,   B o a r d i n g ,   t u i t i o n   c l a s s e s ,   t u t o r i a l s ,   b e a u t y   p a r l o r , c r è a c 

h , b a b y  s i t t i n g ,  d o c t o r s  c l i n i c s ,  p r o f e s s i o n a l s  o f f i c e ,  o r  a n y  o t h e r c o m m 

e r c i a l a c t i v i t y o r f o r a n y i l l e g a l o r i m m o r a l p u r p o s e . A n y a c t o f t h e a b o v e 

m e n t i o n e d  a c t i v i t i e s  w i l l  l e a d  t o  s e r i o u s  c o n s e q u e n c e s  a n d  t h e a p e x  b 

o d y   o f   t h e   A s s o c i a t i o n   o f   A p a r t m e n t   m a n a g i n g   t h e   p r o j e c t “ S H R E 

E J I S K Y G R E E N S ” w i l l t a k e i m m e d i a t e s t e p s i n a n y l e g a l w a y t o p u t a n 

e n d t o t h i s k i n d o f u s e . A n d a P e n a l t y o f R s . 2 5 , 0 0 0 / - ( R u p e e s T w e n t y 

F i v e T h o u s a n d  O n l y )  p e r  m o n t h  w i l l  b e  i m p o s e d  u n t i l  s u c h a c t i v i t y i s 

s t o p p e d .  T h e  A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  s h a l l  u s e  t h e i r  a l l o t t e d p a r k i n g s p a 

c e / s ( i f a n y a l l o t t e d t o t h e m ) o n l y f o r t h e p u r p o s e f o r p a r k i n g 
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t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o w n  t w o  /  l i g h t  f o u r  w h e e l e r  v e h i c l e  b u t  t h e A 

l l o t t e e / P u r c h a s e r / s i s / a r e n o t e n t i t l e d t o p a r k i n s i d e t h e p r o j e c t o r t h e s 

a i d c a r  p a r k i n g  a n y  h e a v y  v e h i c l e s  s u c h  a s  t r u c k s ,  b u l l  d o z e r s ,  b u s e s , t r 

a c t o r s , e t c .  a n d  f u r t h e r  t h a t  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  s h a l l  n o t  b e e n 

t i t l e d t o  p a r k  h i s / h e r /  t h e i r  a n y  t w o /  f o u r  w h e e l e r  v e h i c l e s  i n  t h e c o 

m m o n m a r g i n a l s p a c e s , w h i c h i s / a r e n o t a l l o t t e d f o r e x c l u s i v e r i g h t t o u s 

e f o r  p a r k i n g  o f  t w o / f o u r  w h e e l e r  v e h i c l e  a n d  f u r t h e r  n o n e  o f  t h e o c c 

u p a n t s i s / a r e e n t i t l e d  t o  h a v e  e n t r y  o f  a n y  p u b l i c  v e h i c l e s  w i t h o u t p r i o r   

w r i t t e n   c o n s e n t   f r o m   t h e   P r o m o t e r   t i l l    h a n d i n g    o v e r   t h e a d m i n i s 

t r a t i o n t o  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t  a n d  t h e r e a f t e r  f r o m  t h e a p e x  m 

a n a g i n g  c o m m i t t e e   o f   s u c h   A s s o c i a t i o n   o f   A p a r t m e n t .   T h e P r o m o t e r 

s h a l l n o t  b e  r e s p o n s i b l e  a n d / o r  l i a b l e  f o r  a n y  n u i s a n c e  a n d d i s t u r b a n c 

e c a u s e d  b y  a n y  o c c u p a n t s ,  o c c u p y i n g  a n y  a p a r t m e n t / f l a t  i n t h e  p r o j e c t  

a f t e r   t h e   s a i d   p r o j e c t   h a s   b e e n   h a n d e d   o v e r   t o   s u c h A l l o t t e e / P u r c 

h a s e r / s o r t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t b y t h e P r o m o t e r . I t i s  v e r y  c l e a r 

l y   u n d e r s t o o d   b y   t h e   a l l o t t e e /   p u r c h a s e r   t h a t   a l l o t t e d p a r k i n g i n t h i 

s a g r e e m e n t i s t h e o n l y p a r k i n g h e / s h e / t h e y a r e a l l o w e d t o u s e f o r t h e i r 

p e r s o n a l p a r k i n g o n l y . 

 
 6 .  C o m p e n s a t i o n  -  T h a t  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h a s  g i v e n h i s s p e c i f i c c o n f i r m 

a t i o n h e r e i n  t h a t  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t i t l e  o f  t h e  s a i d l a n d b e o n t h e P r o m o t e r u p a 

n d u n t i l t h e c o n v e y a n c e o f t h e s a i d b u i l d i n g 

/ W i n g a n d t h e s a i d l a n d t h e r e u n d e r . 

 

 7 .  E x c e p t  f o r  o c c u r r e n c e  o f  t h e  e v e n t s  s t a t i n g  h e r e i n  a b o v e ,  i f t h e P r o m o t e r f a i l s  

t o  c o m p l e t e  o r  i s  u n a b l e  t o  g i v e  p o s s e s s i o n  o f  t h e  f l a t / A p a r t m e n t 

 
(i) ) i n a c c o r d a n c e w i t h t h e t e r m s o f t h i s A g r e e m e n t d u l y c o m p l e t e d b y t h 

e d a t e s p e c i f i e d h e r e i n ; 

 
o r 

 

(ii) i )     d u e  t o  d i s c o n t i n u a n c e  o f  h i s  b u s i n e s s  a s  a  d e v e l o p e r  o n  a c c 

o u n t o f s u s p e n s i o n o r r e v o c a t i o n o f t h e r e g i s t r a t i o n u n d e r t h e A c t ; o r f o 

r a n y 

o t h e r r e a s o n ; t h e P r o m o t e r s h a l l b e l i a b l e , o n d e m a n d t o t h e A l l o t t e e / 

P u r c h a s e r / s , i n c a s e t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s w i s h e s t o w i t h d r a w f r o m 

t h e P r o j e c t ,  w i t h o u t  p r e j u d i c e  t o  a n y  o t h e r  r e m e d y  a v a i l a b l e ,  t o  r e t u r n t 

h e t o t a l a m o u n t r e c e i v e d b y h i m i n r e s p e c t o f t h e f l a t / A p a r t m e n t , w i t h t 

h e i n t e r e s t a s p e r S t a t e B a n k o f I n d i a h i g h e s t M a r g i n a l C o s t o f L e n d i n g 

R a t e p l u s 2 % p e r c e n t p e r a n n u m w i t h i n 9 0 d a y s a f t e r r e c e i v i n g t h e 
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a p p l i c a t i o n  i n  w r i t i n g   r e q u e s t i n g   f o r   w i t h d r a w a l   b y   t h e   A l l o t t e e / P 

u r c h a s e r / s . 

 
P r o v i d e d t h a t w h e r e  i f  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  d o e s  n o t  i n t e n d  t o 

w i t h d r a w f r o m t h e  s a i d  P r o j e c t ,  t h e  P r o m o t e r  s h a l l  p a y  t h e  A l l o t t e e  / P 

u r c h a s e r / s i n t e r e s t a s p e r S t a t e B a n k o f I n d i a h i g h e s t M a r g i n a l C o s t o f L 

e n d i n g R a t e p l u s  2  % ,  o n  a l l  t h e  a m o u n t s  p a i d  b y  t h e  A l l o t t e e  / P u 

r c h a s e r / s , f o r e v e r y  m o n t h  o f  d e l a y ,  t i l l  t h e  h a n d i n g  o v e r  o f  t h e p o s 

s e s s i o n o f t h e f l a t / A p a r t m e n t . 

 
11. . T E R M I N A T I O N O F A G R E E M E N T : 

 . 1 W i t h o u t p r e j u d i c e t o t h e r i g h t o f p r o m o t e r t o c h a r g e i n t e r e s t a s p e r 

t h e   t e r m s    m e n t i o n e d    h e r e i n    a b o v e ,    o n    t h e    A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s 

c o m m i t t i n g  d e f a u l t  i n  p a y m e n t  o n  d u e  d a t e  o f  a n y  a m o u n t  d u e a n d p 

a y a b l e   b y   t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   t o   t h e   P r o m o t e r   u n d e r t h i s A 

g r e e m e n t ( i n c l u d i n g h i s / h e r  p r o p o r t i o n a t e  s h a r e  o f  t a x e s  l e v i e d b y c o n 

c e r n e d    l o c a l    a u t h o r i t y    a n d    o t h e r    o u t g o i n g s )    a n d    o n t h e A l l 

o t t e e / P u r c h a s e r / s     c o m m i t t i n g     t h r e e     d e f a u l t s     o f     p a y m e n t o f i n s t a 

l l m e n t s ( t h r e e d e f a u l t s m e a n s e v e n i f o n e  s i n g l e  i n s t a l l m e n t  i s  n o t p a i d  

f o r  t h r e e   c o n s e c u t i v e   m o n t h s ) ,   t h e   P r o m o t e r   w i l l   s e n d   t h r e e r e m i n 

d e r s  f o r  c o n s e c u t i v e  t h r e e  m o n t h s  a n d  o n  s t i l l  n o t  r e c e i v i n g t h e p a y m 

e n t w i t h i n t e r e s t  a s a p p l i c a b l e  w r i t t e n  h e r e i n a b o v e , t h e  p r o m o t e r s h a l l   

a t   h i s   o w n   o p t i o n   t e r m i n a t e   t h i s   A g r e e m e n t   a n d   r e f u n d t h e p a y m e n 

t r e c e i v e d a f t e r  d e d u c t i n g  1 0 %  c o s t  o f  t h e  f l a t  /  a p a r t m e n t a s t e r m i n a t i 

o n a m o u n t a n d r e t u r n t h e b a l a n c e a m o u n t w i t h i n 6 ( s i x ) m o n t h s o f s u c h t 

e r m i n a t i o n . T h e d a t e o f t e r m i n a t i o n w i l l b e c a l c u l a t e d f r o m t h e d a t e o f  t 

e r m i n a t i o n  n o t i c e  s e n d .  T h i s  c l a u s e  h a s  b e e n  v e r y  s p e c i f i c a l l y a n d c a t e 

g o r i c a l l y d i s c u s s e d  w i t h  t h e  a l l o t t e e  /  p u r c h a s e r / s  b e f o r e  t h e r e g i s t r a t i 

o n o f  t h i s  d o c u m e n t  a n d  i t  h a s  b e e n  a g r e e d  b y  t h e  a l l o t t e e  / p u r c h a s e r 

/ s f o r t h e i m p l e m e n t a t i o n o f t h i s c l a u s e w i t h o u t a n y h i n d r a n c e . W i t h o u t p 

r e j u d i c e t o t h e r i g h t o f t h e P r o m o t e r t o t a k e a c t i o n o r b r e a c h a r i s i n g  o 

u t  o f  t h e  d e l a y  i n  t h e  p a y m e n t  o f  t h e  i n s t a l l m e n t s  o n  t h e d u e d a t e s , t h 

e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l b e b o u n d a n d l i a b l e t o p a y i n t e r e s t 

@ 2 % p e r m o n t h o r p a r t t h e r e o f , o n a l l t h e a m o u n t s w h i c h b e c o m e d u e 

a n d p a y a b l e b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t o t h e P r o m o t e r t i l l t h e d a t e o f 

a c t u a l p a y m e n t ,  p r o v i d e d  t h a t  t e n d e r  o f  t h e  p r i n c i p l e  a m o u n t s  a n d i 

n t e r e s t o r t e n d e r o f t h e i n t e r e s t a n d e x p e n s e s t h e r e o f s h a l l n o t i t s e l f b e c 

o n s i d e r e d a s w a i v e r o f t h e r i g h t o f t h e P r o m o t e r u n d e r t h i s a g r e e m e n t , n 

o r s h a l l i t  b e  c o n s t r u e d  a s  c o n d o n i n g  o f  t h e  d e l a y  b y  t h e  P r o m o t e r a g 

a i n s t  d e l a y  i n   p a y m e n t s   b y   t h e   P u r c h a s e r / s   t o   t e r m i n a t e   t h i s d o c 

u m e n t . 
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P r o v i d e d t h a t , P r o m o t e r s h a l l g i v e n o t i c e o f f i f t e e n d a y s i n w r i t i n g t o t h e 

A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s , b y  R e g i s t e r e d  P o s t  A D a t  t h e  a d d r e s s p r o v i d e d  b y t 

h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a n d m a i l a t t h e e - m a i l a d d r e s s p r o v i d e d b y t h e 

A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s , o f h i s i n t e n t i o n t o t e r m i n a t e t h i s A g r e e m e n t a n d o f 

t h e s p e c i f i c b r e a c h  o r  b r e a c h e s  o f  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  i n  r e s p e c t  o f w 

h i c h    i t    i s     i n t e n d e d     t o     t e r m i n a t e     t h e     A g r e e m e n t .     I f     t h e A l l 

o t t e e / P u r c h a s e r / s f a i l s t o r e c t i f y t h e b r e a c h o r b r e a c h e s m e n t i o n e d b y t h 

e P r o m o t e r w i t h i n t h e p e r i o d o f n o t i c e t h e n a t t h e e n d o f s u c h n o t i c e p e 

r i o d , p r o m o t e r s h a l l b e e n t i t l e d t o t e r m i n a t e t h i s A g r e e m e n t . P r o v i d e d f u r 

t h e r  t h a t  u p o n   t e r m i n a t i o n   o f   t h i s   A g r e e m e n t   a s   a f o r e s a i d ,   t h e P r o 

m o t e r s h a l l r e f u n d t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s ( s u b j e c t t o a d j u s t m e n t a n d 

r e c o v e r y o f  a n y  a g r e e d  l i q u i d a t e d  d a m a g e s  o r  a n y  o t h e r  a m o u n t w h i c h 

m a y b e p a y a b l e t o P r o m o t e r ) w i t h i n a p e r i o d o f n i n e t y d a y s o f t h e t e r m i n 

a t i o n , t h e i n s t a l l m e n t s o f s a l e c o n s i d e r a t i o n o f t h e f l a t / A p a r t m e n t w h i c h 

m a y  t i l l  t h e n  h a v e  b e e n  p a i d  b y  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  t o  t h e P r o m o t 

e r a f t e r d e d u c t i n g t h e a g r e e d a m o u n t a s m e n t i o n e d h e r e i n a b o v e . 

 
I t i s  a l s o  a g r e e d  b y  a n d  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s  h e r e t o  t h a t  u p o n  t h e t 

e r m i n a t i o n o f  t h i s  a g r e e m e n t ,  a n d  a f t e r  d e d u c t i n g  1 0 %  a m o u n t  o f  t h e t 

o t a l c o n s i d e r a t i o n a s t h e  e a r n e s t  m o n e y ,  w h i c h t h e  P r o m o t e r  h e r e i n i s e n 

t i t l e d  t o  f o r f e i t   t h e   s a m e ,   t h e   P r o m o t e r   s h a l l   r e f u n d   t o   t h e A l l o 

t t e e / P u r c h a s e r / s    t h e    i n s t a l l m e n t s     o r     p a y m e n t s     w h i c h     t h e A l l o t 

t e e / P u r c h a s e r / s m i g h t  h a v e  p a i d  t o  t h e  P r o m o t e r  t i l l  t h a t  p o i n t  o f t i m e 

b u t w i t h o u t a n y i n t e r e s t , t h e a f o r e s a i d a m o u n t s h a l l b e p a i d b y t h e P r o m 

o t e r t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s b y c h e q u e w i t h i n 9 0 d a y s , o r a p o s t d a t e 

d c h e q u e o f 9 0 d a y s a l o n g w i t h n o t i c e i n w r i t i n g b y R . P . A . D . a n d o n s u c h 

n o t i c e s e n t f o r t e r m i n a t i o n o f t h e a g r e e m e n t , t h e P r o m o t e r s h a l l o n d a y o 

n e o f n o t i c e , b e e n t i t l e d t o r e s a l e t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t a n d / o r d i s p o 

s e O f f o r o t h e r w i s e a l i e n a t e t h e s a m e i n a n y o f t h e m a n n e r a s t h e P r o m 

o t e r h e r e i n i n  i t s  s o l e  d i s c r e t i o n  a s  i t  t h i n k s  f i t .  I n  c a s e  t h e A l l o t t e 

e / P u r c h a s e r / s h a s / h a v e  t a k e n / a v a i l e d  a n y  h o u s i n g  l o a n  f r o m  a n y f i n a n c i 

a l i n s t i t u t i o n o r b a n k t h e n i n c a s e o f s u c h t e r m i n a t i o n / c a n c e l l a t i o n o f t h e  

s a i d  f l a t  /  A p a r t m e n t  b y  t h e  P r o m o t e r ,  n o  c o n s e n t  f r o m  s u c h f i n a n c i a 

l i n s t i t u t i o n o r b a n k s h a l l b e r e q u i r e d , a n d i n s u c h a n e v e n t u a l i t y t h e s a i d  

l o a n  a m o u n t  w h i c h  h a s  b e e n  d i s b u r s e d  b y  t h e  s a i d  f i n a n c i a l i n s t i t u t i o n 

/ b a n k t o  t h e  P r o m o t e r  s h a l l  b e  p a i d  b y  t h e  P r o m o t e r  w i t h o u t a n y i n t e r e 

s t o r  p e n a l t y  t h e r e o n  t o  t h e  f i n a n c i a l  i n s t i t u t i o n  o r  b a n k d i r e c t l y . 

 
 . 2 I t i s s p e c i f i c a l l y a g r e e d b e t w e e n t h e p a r t i e s h e r e t o t h a t , i f t h e 
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t r a n s a c t i o n i n r e s p e c t  o f  t h e  s a i d  f l a t / a p a r t m e n t  b e t w e e n  t h e  P r o m o t e r a 

n d A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  h e r e i n  t e r m i n a t e d  a s  s t a t e d  h e r e i n  a b o v e w r 

i t t e n  t h e n  a l l   t h e   i n s t r u m e n t s   u n d e r   w h a t s o e v e r   h e a d   e x e c u t e d b e t 

w e e n t h e p a r t i e s  h e r e t o  o r  b e t w e e n  t h e  P r o m o t e r  a n d  A l l o t t e e  / P u r c 

h a s e r / s h e r e i n ,  i n  r e s p e c t  o f  t h e  s a i d  f l a t /  a p a r t m e n t ,  s h a l l  s t a n d s a u t o 

m a t i c a l l y c a n c e l l e d a n d e i t h e r p a r t y h a v e n o r i g h t , t i t l e , i n t e r e s t o r c l a i 

m a g a i n s t e a c h o t h e r e x c e p t a s p r o v i d e d h e r e i n a f t e r . 

 
12. . D E F E C T L I A B I L I T Y 

I f w i t h i n a p e r i o d o f f i v e y e a r s f r o m t h e d a t e o f h a n d i n g o v e r t h e 

f l a t / A p a r t m e n t  t o  t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s ,   t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s b 

r i n g s  t o  t h e   n o t i c e   o f   t h e   P r o m o t e r   a n y   s t r u c t u r a l   d e f e c t   i n   t h e A p 

a r t m e n t / F l a t o r t h e b u i l d i n g i n w h i c h t h e A p a r t m e n t / F l a t a r e s i t u a t e d o r a 

n y  d e f e c t s  o n  a c c o u n t  o f  w o r k m a n s h i p ,  q u a l i t y  o r  p r o v i s i o n  o f s e r v i 

c e , t h e n , w h e r e v e r  p o s s i b l e  s u c h  d e f e c t s  s h a l l  b e  r e c t i f i e d  b y  t h e P r o m o 

t e r a t h i s  o w n  c o s t  a n d  i n  c a s e  i t  i s  n o t  p o s s i b l e  t o  r e c t i f y  s u c h d e f e c t s , 

t h e n  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  r e c e i v e  f r o m t h e P r o m 

o t e r , c o m p e n s a t i o n  f o r  s u c h  d e f e c t  i n  t h e  m a n n e r  a s  p r o v i d e d u n d e r t h e 

A c t .  P r o v i d e d  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  s h a l l n o t c a r r y o 

u t  a n y  a l t e r a t i o n s  o f  t h e  w h a t s o e v e r  n a t u r e  i n  t h e  s a i d a p a r t m e n t / f 

l a t / w i n g i n s p e c i f i c t h e s t r u c t u r e o r t h e s a i d f l a t / a p a r t m e n t 

/ w i n g o f  t h e  s a i d  b u i l d i n g  w h i c h  s h a l l  i n c l u d e  b u t  n o  l i m i t  t o  c o l u m n s , 

b e a m s e t c .  o n  i n  t h e  f i t t i n g s  t h e r e i n ,  i n  p a r t i c u l a r  i t  i s  h e r e b y  a g r e e d t 

h a t  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r   s h a l l   n o t   m a k e   a n y   a l t e r a t i o n s   i n   t h e b a 

t h r o o m , t o i l e t & k i t c h e n , w h i c h m a y r e s u l t i n s e e p a g e o f t h e w a t e r . I f a n 

y s u c h w o r k s c a r r i e d o u t w i t h o u t t h e w r i t t e n c o n s e n t o f P r o m o t e r t h e d e 

f e c t l i a b i l i t y a u t o m a t i c a l l y s h a l l b e c o m e v o i d . 

T h e w o r d  d e f e c t  h e r e  m e a n s  o n l y  t h e  m a n u f a c t u r i n g  d e f e c t / s 

c a u s e d o n  a c c o u n t  o f  w i l l f u l  n e g l e c t  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  P r o m o t e r  a n d s 

h a l l n o t m e a n d e f e c t / s c a u s e d b y n o r m a l w e a r a n d t e a r , n e g l i g e n t u s e o 

f A p a r t m e n t / F l a t  b y  t h e  O c c u p a n t s ,  v a g a r i e s  o f  n a t u r e ,  a n y  d a m a g e c 

a u s e d d u e  t o  m i s h a n d l i n g ,  m i s u s e  o r  d u e  t o  a n y  m o d i f i c a t i o n s  o r f u 

r n i t u r e w o r k c a r r i e d o u t b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s e i t h e r t h e m s e l v e s o r 

t h r o u g h t h e i r a g e n t s o r n o m i n e e s o r o c c u p a n t s , e t c . I t i s s p e c i f i c a l l y a g r 

e e d a n d  u n d e r s t o o d  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s  t h a t  t h e  r e g u l a r  w e a r  a n d t e a r 

o f  t h e  F l a t /  A p a r t m e n t /  B u i l d i n g  /  W i n g  i n c l u d e s  m i n o r  h a i r  l i n e c r a c k 

s o n  t h e  e x t e r n a l  a n d  i n t e r n a l  w a l l  e x c l u d i n g  t h e  R . C . C .  s t r u c t u r e a n d w 

h i c h a l s o  h a p p e n s  d u e  t o  t h e  e x t r e m e  t e m p e r a t u r e  v a r i a t i o n s  i n N a s h i k 

l e a d i n g t o s h r i n k a g e  c r a c k s  i n  t h e  w a l l s  a n d  s u c h  s h r i n k a g e  / m i n o r h a i 

r  l i n e  c r a c k s  s h a l l  n o t  b e  d e e m e d  t o  b e  a n y  d e f e c t  n o r  a n y s t r u c t u r a l 

d e f e c t a n d c a n n o t b e a t t r i b u t e d t o e i t h e r b a d w o r k m a n s h i p o r 
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s t r u c t u r a l d e f e c t . 

 
 

D e f e c t / s i n f i t t i n g s  a n d  f i x t u r e s  l i k e  p l u m b i n g  f i x t u r e s ,  d r a i n a g e p 

i p e s , s a n i t a r y  w a r e ,  S w i t c h e s ,  w i r e s ,  E L C B ,  t i l e s  o n  f l o o r  a n d  w a l l , a l 

u m i n u m u s e d  f o r  w i n d o w s ,  g l a s s  u s e d  i n  w i n d o w s  e t c .  e t c .  a r e  n o t i n 

c l u d e d i n t h e d e f e c t l i a b i l i t y a s s e p a r a t e w a r r a n t i e s a r e g i v e n b y t h e i r r e 

s p e c t i v e  m a n u f a c t u r e r s .   T h e   s a i d   p r o j e c t   a s   a   w h o l e   h a s   b e e n c o 

n c e i v e d , d e s i g n e d a n d  c o n s t r u c t e d  b a s e d  o n  t h e  c o m m i t m e n t s  a n d w a r 

r a n t i e s  g i v e n  b y   s u c h   v e n d o r s   /   m a n u f a c t u r e r s   a n d   t h a t   a l l e q u i 

p m e n t , f i x t u r e s a n d  f i t t i n g s  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a n d  c o v e r e d  b y m a i n t 

e n a n c e / w a r r a n t y  c o n t r a c t s  s o  a s  i t  t o  b e  i n  s u s t a i n a b l e  a n d  i n p r o p e r  

w o r k i n g  c o n d i t i o n .   I t   i s   t h e   r e s p o n s i b i l i t y   o f   t h e   a l l o t t e e / p u r c h a s e 

r / s  t o  c o n t i n u e  w a r r a n t y  o n  t h e   p r o d u c t s /   e q u i p m e n t   u s e d i n s i d e t h e  

f l a t / a p a r t m e n t  b y  r e n e w i n g  t h e  a n n u a l  m a i n t e n a n c e  c o n t r a c t a t h i s c o s t 

a n d i t i s t h e r e s p o n s i b i l i t y o f t h e a p e x b o d y o f A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t 

t o k e e p o n r e n e w i n g t h e a n n u a l m a i n t e n a n c e c o n t r a c t o f t h e p r o d u c t s / 

m a c h i n e r y / e q u i p m e n t e t c . u s e d i n t h e c o m m o n a r e a  o f t h e p r o j e c t  a m e 

n i t i e s  w h e r e v e r   a p p l i c a b l e .   F a i l i n g   t o   r e n e w   t h e   a n n u a l m a i n t e n a n c e 

c o n t r a c t o r t h e m o n t h l y m a i n t e n a n c e c o n t r a c t a s a p p l i c a b l e t h e n i n s u c h  

c a s e  t h e  d e f e c t  l i a b i l i t y  o f  t h e  p r o m o t e r  a u t o m a t i c a l l y b e c o m e s v o i d . 

 
T h a t  i t  s h a l l  b e   t h e   r e s p o n s i b i l i t y   o f   A l l o t t e e / P u r c h a s e r   t o m 

a i n t a i n h i s f l a t / a p a r t m e n t  i n  a  p r o p e r  m a n n e r  a n d  t a k e  a l l  d u e  c a r e n e 

e d e d i n c l u d i n g b u t n o t l i m i t i n g t o t h e j o i n t s i n t h e t i l e s i n h i s f l a t a r e r e 

g u l a r l y f i l l e d w i t h w h i t e c e m e n t / e p o x y t o p r e v e n t w a t e r s e e p a g e . 

F u r t h e r  w h e r e  t h e   m a n u f a c t u r e r   w a r r a n t y   a s   s h o w n   b y   t h e p 

r o m o t e r t o t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r  e n d s  b e f o r e  t h e  d e f e c t s  l i a b i l i t y p e 

r i o d a n d  s u c h  w a r r a n t i e s  a r e  c o v e r e d  u n d e r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  t h e s a i 

d f l a t / a p a r t m e n t / b u i l d i n g / p h a s e / w i n g , a n d i f t h e a n n u a l m a i n t e n a n c e c o 

n t r a c t s  a r e  n o t   d o n e / r e n e w e d   b y   t h e   A l l o t t e e / s / P u r c h a s e r / s   t h e P r o 

m o t e r s h a l l  n o t  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  d e f e c t s  o c c u r r i n g  d u e  t o  t h e s a m 

e . 

 
I t i s e x p r e s s l y a g r e e d t h a t b e f o r e a n y l i a b i l i t y o f d e f e c t i s c l a i m e d 

b y o r o n  b e h a l f  o f  t h e  A l l o t t e e / s / P u r c h a s e r / s ,  i t  s h a l l  b e  n e c e s s a r y  t o a 

p p o i n t a n  e x p e r t  w h o  s h a l l  b e  a  n o m i n a t e d  s u r v e y o r  w h o  s h a l l  s u r v e y a 

n d a s s e s s t h e s a m e a n d s h a l l t h e n s u b m i t a r e p o r t t o s t a t e t h e d e f e c t s i 

n m a t e r i a l s u s e , i n t h e s t r u c t u r e b u i l t o f t h e f l a t / a p a r t m e n t / p h a s e / w i n g 

a n d i n t h e w o r k m a n s h i p e x e c u t e d k e e p i n g i n m i n d t h e a f o r e s a i d a g r e e d 

c l a u s e s o f t h i s a g r e e m e n t . 
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13. . F O R M A T I O N O F O R G A N I S A T I O N O F F L A T / A P A R T M E 

N T H O L D E R S : - 

 . 1     C o n s i d e r i n g     t h e     P r o m o t e r     h e r e i n     i s     c a r r y i n g     o n t h e c 

o n s t r u c t i o n / d e v e l o p m e n t  o n  t h e  s a i d  l a n d  i n  p h a s e s  a s  a f o r e s a i d a n d f 

u r t h e r  t o  h a v e  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  b u i l d i n g / s  a n d  c o m m o n  f a c i l i t i e s 

m o r e c o n v e n i e n t l y ,  t h e r e  w i l l  b e  o n l y  o n e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t o f 

A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  w h i c h  m a y  b e  f o r m e d  b y  p r e v a i l i n g  l o c a l  l a w s  a s 

m a y b e a p p l i c a b l e t o t h e s a i d p r o j e c t , w h i c h t h e P r o m o t e r h a s c o n v e y e d 

t o t h e a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s a n d f e e l s t h a t t h i s i s s u i t a b l e f o r t h e f l a t / 

a p a r t m e n t h o l d e r s i n t h e s a i d p r o j e c t w h i c h i s u n d e r c o n s t r u c t i o n o n t h e 

s a i d l a n d . 

 
 . 2 T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a l o n g w i t h o t h e r a l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o f 

A p a r t m e n t s / F l a t s i n t h e b u i l d i n g s h a l l j o i n i n f o r m i n g a n d r e g i s t e r i n g t h e 

A s s o c i a t i o n   o f   A p a r t m e n t   o r   a   C o p e r a t i v e   S o c i e t y   t o   b e   k n o w n b y 

“ S H R E E J I S K Y G R E E N S ” A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t / S o c i e t y a n d f o r t h i s 

p u r p o s e t h e a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s f r o m t i m e t o t i m e w i l l s i g n a n d e x e c u t e 

t h e  r e q u i r e d  a p p l i c a t i o n  f o r  r e g i s t r a t i o n  a n d / o r  m e m b e r s h i p  a n d t h e 

o t h e r p a p e r s a n d d o c u m e n t s n e c e s s a r y f o r t h e f o r m a t i o n a n d r e g i s t r a t i o n 

o f t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t  a n d  f o r  b e c o m i n g  a  m e m b e r ,  i n c l u d i n g t 

h e b y e l a w s  o f  t h e  p r o p o s e d  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t  a n d  w i l l  d u l y  f i l l i n 

, s i g n a n d r e t u r n t o t h e P r o m o t e r w i t h i n s e v e n d a y s o f t h e s a m e b e i n g f o 

r w a r d e d b y t h e P r o m o t e r t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s , s o a s t o e n a b l e t h 

e  P r o m o t e r  t o   r e g i s t e r   t h e   A s s o c i a t i o n   o f   A p a r t m e n t   o f   A l l o t t e e / P u r 

c h a s e r / s . F a i l i n g  o r  n e g l e c t i n g  t o  s i g n  t h e  n e c e s s a r y  p a p e r s  o r  n o t g i v i 

n g   c o - o p e r a t i o n   o r   a s s i s t a n c e    r e q u i r e d   b y   t h e    P r o m o t e r   f o r r e g i 

s t e r i n g t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t , t h e P r o m o t e r s h a l l n o t b e l i a b l e f o r 

a n y  d e l a y  i n  t h e  f o r m a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t ,  a s  t h e c a s e 

m a y b e  a n d  i f  t h e  a l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  n e g l e c t s  o r  a n y  o f  t h e A l l o t t e 

e / P u r c h a s e r / s  c o n t i n u e s  t o   n e g l e c t   f o r   a   p e r i o d   o f   ( 4 )   f o u r m o n t h s , 

t h e n t h e P r o m o t e r s h a l l b e r e l i e v e d o f t h e i r o b l i g a t i o n t o m a k e h i m / t h e 

m  t h e  m e m b e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t  o r  f o r m i n g  t h e a s s o c i a t i 

o n o f A p a r t m e n t i f t h e m i n i m u m n u m b e r s r e q u i r e d a r e n o t t h e r e . I f t h e m i 

n i m u m m e m b e r s r e q u i r e d t o f o r m t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t i s t h e r e t 

h e n t h e s a m e s h a l l b e f o r m e d b y a l l t h e o t h e r f l a t / a p a r t m e n t h o l d e r s t o 

h a v e s i g n e d a n d g i v e n t h e n e c e s s a r y d o c u m e n t s . N o o b j e c t i o n s h a l l  b e  t a 

k e n  b y   t h e   A l l o t t e e   /   P u r c h a s e r / s   i f   a n y ,   c h a n g e s   o r m o d i f i c a t i o n s 

a r e m a d e i n t h e d r a f t b y e - l a w s , o r t h e M e m o r a n d u m a n d / o r A r t i c l e s  o f  A s 

s o c i a t i o n ,   a s   m a y   b e   r e q u i r e d   b y   t h e   A s s o c i a t i o n   o f A p a r t m e n t . 
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 . 3  T h e   P r o m o t e r   s h a l l ,   w i t h i n   6   ( S i x )   m o n t h s   o f   c o m p l e t i o 

n / o c c u p a t i o n c e r t i f i c a t e r e c e i v e d , a s a f o r e s a i d , c a u s e t o b e t r a n s f e r r e d 

t o t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t , a l l t h e r i g h t , t i t l e a n d t h e i n t e r e s t o f t 

h e V e n d o r / L e s s o r / O r i g i n a l P r o m o t e r  a n d / o r  t h e  o w n e r s  i n  t h e  p r o j e c t l a n 

d o n w h i c h t h e  b u i l d i n g  w i t h m u l t i p l e  w i n g s  o r  b u i l d i n g s a r e  c o n s t r u c t e d 

, f a i l i n g / o r  n e g l e c t i n g  t o  s i g n  t h e  n e c e s s a r y  p a p e r s  o r  n o t  g i v i n g  c o 

- o p e r a t i o n    o r     a s s i s t a n c e     r e q u i r e d     b y     t h e     P r o m o t e r     b y t h e a l 

l o t t e e / p u r c h a s e r / s  t h e  P r o m o t e r  s h a l l  n o t  b e  l i a b l e  f o r  a n y  d e l a y f o r t h 

e t r a n s f e r  o f  a l l  t h e  r i g h t s  a n d  i n t e r e s t  i n  f a v o r  o f  A s s o c i a t i o n o f A p a 

r t m e n t ,  a s  t h e  c a s e  m a y  b e  a n d  i f  t h e  d e f a u l t e r  n e g l e c t s  o r  a n y o f t h e 

A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s c o n t i n u e s f o r a p e r i o d o f ( 4 ) f o u r m o n t h s , t h e n t h e 

P r o m o t e r s h a l l b e  r e l i e v e d  o f t h e i r a f o r e s a i d o b l i g a t i o n , w h i c h s h a l l t h e r 

e a f t e r b e r e s p o n s i b i l i t y o f t e n e m e n t h o l d e r s . 

 
14. . C O N V E Y A N C E / D E E D O F T H E S A I D F L A T / A P A R T M E N T : - 

T h e P r o m o t e r , o n r e c e i p t o f c o m p l e t e a m o u n t o f t h e P r i c e / c o s t a g r e e d 

h e r e i n a b o v e a l o n g  w i t h  a l l  o t h e r  r e c e i v a b l e s  a g a i n s t  t h e  s a i d  F l a t / A 

p a r t m e n t u n d e r  t h i s  A g r e e m e n t  f r o m  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s ,  s h a l l e x 

e c u t e a c o n v e y a n c e d e e d / A p a r t m e n t d e e d a n d c o n v e y t h e t i t l e o f t h e s a 

i d f l a t / a p a r t m e n t  n o t  l a t e r  t h a n  6  ( s i x )  m o n t h s  f r o m  t h e  d a t e  o f r e c 

e i v i n g  t h e  c o m p l e t i o n   /   o c c u p a n c y   c e r t i f i c a t e   f r o m   t h e   N a s h i k M u n i 

c i p a l C o r p o r a t i o n a l o n g  w i t h  p r o p o r t i o n a t e  i n d i v i s i b l e  s h a r e  i n  t h e C o m m 

o n A r e a s t o  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t ,  w h i c h  w i l l  b e  f o r m e d a n d a l l 

t h e r i g h t , t i t l e a n d i n t e r e s t o f t h e P r o m o t e r / o r i g i n a l o w n e r i n t h e a l i q u o t 

p a r t o f t h e s a i d l a n d i . e . s a i d p r o j e c t r e f e r r e d i n S c h e d u l e - I , i t i s  a g r e e 

d  t o  b y  a n d  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s  h e r e t o  w i t h i n  6  ( s i x )  m o n t h s f r o m t h e 

i s s u a n c e o f t h e c o m p l e t i o n / o c c u p a n c y c e r t i f i c a t e . 

 
T H I S C O N V E Y A N C E / D E E D O F A P A R T M E N T W I L L O N L Y B E F O R T H E 

B U I L D I N G I N W H I C H  T H E  S A I D  F L A T / A P A R T M E N T  I S  L O C A T E D 

A L O N G     W I T H     T H E     L A N D     B E L O W     T H E     P L I N T H     O F     T H I S 

B U I L D I N G / W I N G O N L Y .  H o w e v e r ,  i n  c a s e  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s f 

a i l s  t o  d e p o s i t  t h e  s t a m p  d u t y ,  r e g i s t r a t i o n  c h a r g e s  a n d  a l l  o t h e r i 

n c i d e n t a l  a n d  l e g a l   e x p e n s e s   e t c .   s o   d e m a n d e d   w i t h i n   t h e   p e r i o d m 

e n t i o n e d i n  t h e  d e m a n d  l e t t e r ,  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a u t h o r i s e s t h 

e P r o m o t e r t o w i t h h o l d r e g i s t r a t i o n o f t h e c o n v e y a n c e d e e d i n h i s / h e r f a 

v o u r  t i l l   f u l l   a n d   f i n a l   s e t t l e m e n t   o f   a l l   d u e s   s t a m p   d u t y   a n d r e 

g i s t r a t i o n  c h a r g e s  t o   t h e   P r o m o t e r   i s   m a d e   b y   t h e   A l l o t t e e   / P u r 

c h a s e r / s . I t i s a l s o c l e a r l y c o n v e y e d t o t h e a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s t h a t t h e 

c o n v e y a n c e o f t h e c o m p l e t e d p r o j e c t l a n d a l o n g w i t h a l l a m e n i t i e s / 
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a p p a r a t u s / r i g h t s a n d t i t l e w i l l b e t r a n s f e r r e d o n l y a f t e r 6 ( S i x ) m o n t h s 

o f t h e c o m p l e t i o n / o c c u p a t i o n c e r t i f i c a t e . 

 
15. . P A Y M E N T O F T A X E S , C E S S E S , O U T G O I N G S E T C : - 

 . 1 T h e P u r c h a s e r / s h e r e i n i s w e l l a w a r e t h a t , t h e S t a t e G o v e r n m e n t o f 

M a h a r a s h t r a  h a s  i m p o s e d   GST o n   t h e   a g r e e d c o n s i d e r a t i o n ,  f o r  t h e  

t r a n s a c t i o n  f o r  s a l e  o f  f l a t / a p a r t m e n t   b y t h e P r o m o t e r t o t h e A l l o t t e 

e / P u r c h a s e r / s o f t h e f l a t / a p a r t m e n t s a s  p e r  t h e  a f o r e s a i d  a c t ,  i t  i s 

t h e r e s p o n s i b i l i t y t o p a y t h e a f o r e s a i d t a x f r o m t i m e t o t i m e a n d h e n c e i 

t i s a g r e e d b e t w e e n t h e p a r t i e s h e r e t o t h a t , t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h e 

r e i n s h a l l b e a r  a n d  p a y t h e  a f o r e s a i d  t a x a m o u n t  o r  a b o u t  e x e c u t i o n  o f 

t h i s p r e s e n t o r a s b e c o m e s a p p l i c a b l e f r o m t i m e t o t i m e f o r t h i s t r a n s a c t 

i o n , t o t h e P r o m o t e r h e r e i n a n d e n a b l e t h e P r o m o t e r t o d e p o s i t / p a y t h e s 

a m e t o t h e G o v e r n m e n t o f M a h a r a s h t r a . 

 
 T h e A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  h e r e i n  i s  w e l l  a w a r e  t h a t ,  t h e  C e n t r a l G o v e r 

n m e n t o f  I n d i a  h a s  i m p o s e d  GST  a s  p r o v i d e d  u n d e r  t h e a f o r e s a i d a c t o 

u t o f t h e t r a n s a c t i o n f o r t h e s a l e o f f l a t / a p a r t m e n t b y t h e P r o m o t e r t o t h 

e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a n d a s p e r a f o r e s a i d a c t i t i s t h e r e s p o n s i b i l i t y t 

o p a y t h e a f o r e s a i d t a x f r o m t i m e t o t i m e a n d h e n c e i t i s a g r e e d b e t w e e 

n t h e p a r t i e s h e r e t o t h a t , t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h e r e i n s h a l l b e a r a n d 

p a y t h e  a f o r e s a i d  t a x a m o u n t  o r  a b o u t  e x e c u t i o n  o f t h i s p r e s e n t o r a s b 

e c o m e s a p p l i c a b l e f r o m t i m e t o t i m e f o r t h i s t r a n s a c t i o n , t o t h e P r o m o t e r 

h e r e i n a n d e n a b l e t h e P r o m o t e r t o d e p o s i t / p a y t h e s a m e t o t h e C e n t r a l G 

o v e r n m e n t o f I n d i a . 

 
 . 3    I t  i s  a l s o  a g r e e d  t h a t  i f  a t  a n y  t i m e ,  a f t e r  t h e  e x e c u t i o n  o f t h i s 

a g r e e m e n t ,  G o o d s  a n d   S e r v i c e   T a x   ( G S T )   o r   a n y   o t h e r   f o r m   o f   

t a x   i s  i n c r e a s e d  u n d e r  r e s p e c t i v e  s t a t u t e  b y  t h e  c e n t r a l  a n d s t a t e g 

o v e r n m e n t   r e s p e c t i v e l y   a n d   f u r t h e r   a t   a n y   t i m e   b e f o r e   o r a f t e r e x 

e c u t i o n o f  t h i s  a g r e e m e n t  b y  a d d i n g  o r  i n c r e a s i n g  a d d i t i o n a l  t a x e s / d u 

t y / c h a r g e s / p r e m i u m / c e s s / s u r c h a r g e e t c . , b y w h a t e v e r n a m e c a l l e d , i s      

l e v i e d      o r      r e c o v e r e d      o r      b e c o m e s      p a y a b l e      u n d e r a n y s t a t u t e / 

r o l e / r e g u l a t i o n  n o t i f i c a t i o n  o r d e r / e i t h e r  b y  t h e  C e n t r a l  o r t h e S t a t e G o 

v e r n m e n t  o r  b y  t h e  l o c a l  a u t h o r i t y  o r  b y  a n y  r e v e n u e  o r  o t h e r a u t h o r i t y 

,   o n   t h e   s a i d   f l a t /   a p a r t m e n t   o r   t h i s   a g r e e m e n t   o r t h e t r a n s a c t i 

o n h e r e i n , s u c h t a x e s / d u t y / c h a r g e s / p r e m i u m / c e s s / s u r c h a r g e e t c .   s h 

a l l   e x c l u s i v e l y   b e   p a i d / b o r n e   b y   A l l o t t e e   /   P u r c h a s e r / s . T h e A l l o t t e e 

/ P u r c h a s e r / s  h e r e b y ,  a l w a y s  i n d e m n i f i e s  t h e  P r o m o t e r  f r o m a l l 
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s u c h l e v i e s , c o s t  a n d  c o n s e q u e n c e s .  P r o v i d e d  t h a t  t h e  P r o m o t e r  s h a l l p 

r o v i d e t o t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  t h e  d e t a i l s  o f  t h e  t a x e s  p a i d  o r d e 

m a n d e d a l o n g  w i t h  t h e  a c t s / r u l e s / n o t i f i c a t i o n s  t o g e t h e r  w i t h  d a t e s f r o 

m  w h i c h  s u c h   t a x e s / l e v i e s   e t c .   h a v e   b e e n   i m p o s e d   o r   b e c o m e e f f e 

c t i v e ; 

 
 W i t h i n 1 5 ( f i f t e e n )  d a y s  a f t e r  n o t i c e  i n  w r i t i n g  i s  g i v e n  b y  t h e P 

r o m o t e r t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t h a t t h e f l a t / A p a r t m e n t i s r e a d y f 

o r u s e a n d o c c u p a n c y , t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l b e l i a b l e t o b e a r 

a n d p a y  t h e  p r o p o r t i o n a t e  s h a r e  ( i . e .  i n  p r o p o r t i o n  t o  t h e  a r e a  o f  t h e f 

l a t /  A p a r t m e n t )  a l l   o u t g o i n g s   i n   r e s p e c t   o f   t h e   p r o j e c t   l a n d   a n d B 

u i l d i n g / s n a m e l y l o c a l  t a x e s ,  b e t t e r m e n t  c h a r g e s  o r  s u c h  o t h e r  l e v i e s b y 

t h e  c o n c e r n e d  l o c a l  a u t h o r i t y  a n d / o r  G o v e r n m e n t  w a t e r  c h a r g e s , i n s u 

r a n c e , c o m m o n  l i g h t s ,  r e p a i r s  a n d  s a l a r i e s  o f  c l e r k s  b i l l  c o l l e c t o r s , c h o w 

k i d a r s , s w e e p e r s a n d a l l o t h e r e x p e n s e s n e c e s s a r y a n d i n c i d e n t a l t o t h e 

m a n a g e m e n t a n d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  p r o j e c t  l a n d  a n d  b u i l d i n g / s . U n t i l 

t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t  i s  f o r m e d  a n d  t h e  s a i d  s t r u c t u r e  o f t h e b u 

i l d i n g / s  o r  w i n g s  i s  t r a n s f e r r e d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t , t h e A l l 

o t t e e /  P u r c h a s e r / s s h a l l p a y t o t h e  P r o m o t e r  s u c h p r o p o r t i o n a t e s h a r e  

o f  o u t g o i n g s   a s   m a y   b e   d e t e r m i n e d   a n d   d e m a n d e d   b y   t h e P r o m o t 

e r . T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s f u r t h e r a g r e e s t h a t t i l l t h e A l l o t t e e 

/ P u r c h a s e r / s s h a r e i s s o d e t e r m i n e d t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l p a y 

t o t h e P r o m o t e r p r o v i s i o n a l  m o n t h l y  c o n t r i b u t i o n  o f  R s .  1 , 0 0 0 / -  p e r m 

o n t h t o w a r d s t h e o u t g o i n g s e x p e n s e s a s m e n t i o n e d h e r e i n a b o v e . T h e a 

m o u n t s s o p a i d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t o t h e P r o m o t e r s h a l l n o t c 

a r r y a n y  i n t e r e s t  a n d  w i l l  b e  u t i l i z e d  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  a n d  o t h e r e 

x p e n s e s a s  m e n t i o n e d  a b o v e .  T h e  P r o m o t e r  w i l l  d o  t h e  s a m e  u n t i l  a c 

o n v e y a n c e / a s s i g n m e n t o f l e a s e o f t h e s t r u c t u r e o f t h e b u i l d i n g o r w i n g i 

s e x e c u t e d  i n  f a v o u r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t  a s  a f o r e s a i d .  O n s 

u c h c o n v e y a n c e / a s s i g n m e n t o f l e a s e b e i n g e x e c u t e d f o r t h e s t r u c t u r e o f t 

h e b u i l d i n g o r w i n g t h e a f o r e s a i d d e p o s i t s c o l l e c t e d a s p e r m e n t i o n e d i n t 

h e  C l a u s e  2 . 5   m e n t i o n e d   h e r e i n a b o v e   s h a l l   b e   p a i d   o v e r   b y   t h e P r 

o m o t e r t o  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t ,  a s  a l r e a d y  m e n t i o n e d  h e r e i n a b 

o v e . 

 
 . 5 N o t w i t h s t a n d i n g a n y t h i n g c o n t e n t s s t a t e d h e r e i n a b o v e , t h e l i a b i l i 

t y t o p a y t h e a f o r e s a i d t a x e s , o u t g o i n g s , o t h e r c h a r g e s e t c . w i l l b e a l w a 

y s o n   A l l o t t e e   /   P u r c h a s e r / s   o f   t h e   s a i d   f l a t /   a p a r t m e n t   a n d   i f 

f o r w h a t s o e v e r  r e a s o n  r e s p e c t i v e  R e c o v e r i n g  A u t h o r i t y  g o t  r e c o v e r e d 

t h e s a m e f r o m t h e P r o m o t e r i n s u c h c i r c u m s t a n c e s t h e P r o m o t e r h e r e i n s 

h a l l b e  e n t i t l e d  t o  r e c o v e r  t h e  s a m e  f r o m  t h e  A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  a 

l o n g 
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w i t h i n t e r e s t s  a n d  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  h e r e i n  s h a l l  p a y  t h e  s a m e  t o t 

h e  P r o m o t e r  w i t h i n   s t i p u l a t e d   p e r i o d   a s   m a y   b e   i n f o r m e d   b y   t h e P r 

o m o t e r t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s i n w r i t i n g . I t i s f u r t h e r s p e c i f i c a l l y a g 

r e e d t h a t , a f o r e s a i d  e n c u m b r a n c e  s h a l l  b e  o n  s a i d  f l a t /  a p a r t m e n t b e i 

n g f i r s t e n c u m b r a n c e  o f  t h e  P r o m o t e r .  T h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s h e r e 

i n w i t h d u e - d i l i g e n c e h a s a c c e p t e d t h e a f o r e s a i d c o n d i t i o n . 

 
 T h a t t h e A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a r e  m a d e  a w a r e  a n d  e x p r e s s l y a g r e e 

h e r e i n  t h a t  w h e r e  t h e  p r o j e c t  i s  o u t  o f  w a t e r  s u p p l y  z o n e  o f  t h e l o c a l a 

u t h o r i t y  o r  t h e r e  i s  l i k e l y  t o  b e  l o w  w a t e r  s u p p l y  f r o m  t h e  l o c a l a u t h o r i 

t y , t h e n i t i s c l e a r l y u n d e r s t o o d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t h a t h e / s h e / 

t h e m h a v e  t o  p a y  f o r  t h e  w a t e r  c h a r g e s  e i t h e r  b o u g h t  i n  b y t a n k e r o 

r a n y o t h e r f o r m o n c e t h e f l a t / a p a r t m e n t i s h a n d e d o v e r a s p e r t h e c o n d 

i t i o n s  m e n t i o n e d  h e r e i n  a b o v e .  T h e  p r o p o r t i o n a t e  s h a r e  o f  t h e e x p e n s e s 

b o r n e f o r g e t t i n g  w a t e r  t h r o u g h  w a t e r  t a n k e r s w i l l b e  d i v i d e d b e t w e e n  t 

h e  r e s i d e n t s  o f  t h e   f l a t / a p a r t m e n t s  o f  a l l  t h e   s o l d  f l a t s / a p a r t m e n t s 

a n d t h e s a m e h a s t o b e p r o m p t l y p a i d t o t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t a 

f t e r i t i s m a d e . I t w i l l b e t h e r e s p o n s i b i l i t y o f t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n 

t t o b r i n g i n w a t e r f o r u s e o f t h e r e s i d e n t s b y w a y o f  t a n k e r a n d p a y d i r e 

c t l y f r o m t h e i r o u t g o i n g e x p e n s e s o n c e t h e p r o j e c t i s h a n d e d o v e r b y w a y 

o f c o n v e y a n c e t o t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t a s m e n t i o n e d h e r e i n a b o v e 

. 

 
I t i s a l s o  m a d e  a w a r e  t o  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  t h a t  i f  t h e r e  i s  n o 

w a t e r s u p p l y p i p e l i n e  w i t h i n  1 0 0  m e t e r  r a n g e  o f  t h e  s a i d  p r o j e c t  t h e P 

r o m o t e r w i l l m a k e a p p l i c a t i o n t o t h e N a s h i k M u n i c i p a l C o r p o r a t i o n a n d t h 

e i r c o m p e t e n t  a u t h o r i t y  t o  s u p p l y  w a t e r  b y  t h e  c o m m o n  p i p e l i n e  t i l l t h 

e c o m p o u n d w a l l o r i f s u c h w a t e r l i n e i s a v a i l a b l e u n t i l 1 0 0 m e t e r f r o m t h 

e p e r i p h e r y o f t h e s a i d p r o j e c t t h e n t h e P r o m o t e r w i l l g e t i n t h e w a t e r b y 

p u t t i n g t h e p i p e l i n e a t h i s o w n c o s t u p t o 1 0 0 m e t e r b u t b e y o n d 1 0 0 m e t 

e r  t h e  P r o m o t e r   h a s   t o   w a i t   a n d   p u r s u e   t h e   N a s h i k   M u n i c i p a l C o r p 

o r a t i o n t o g e t t h e w a t e r l i n e u p t o t h e s a i d p r o j e c t a s t h e P r o m o t e r h a s 

p a i d t h e  e n t i r e  d e v e l o p m e n t  c h a r g e s ,  w a t e r  c h a r g e s  f o r  t h e  s a i d p r o j e 

c t a n d i t  i s  a  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t h e  N a s h i k  M u n i c i p a l  c o r p o r a t i o n  t o p r o v i d 

e d r i n k i n g w a t e r  s u p p l y  l i n e  a n d  d r a i n a g e  l i n e  u p t o  t h e  s a i d p r o j e c t . 

I n s u c h c a s e t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e / s i s a l s o m a d e a w a r e t h a t i n t h e e v e n 

t u a l i t y o f w a t e r s u p p l y l i n e n o t b e i n g t h e r e w a t e r w i l l b e b o u g h t i n b y t a n 

k e r s a n d t h e A l l o t t e e / p u r c h a s e / s w i l l h a v e t o b e a r t h e c h a r g e s t i l l t h e  N 

a s h i k  M u n i c i p a l  C o r p o r a t i o n  p r o v i d e s  s u c h  w a t e r  b y  p i p e  l i n e c o n n e c t i o 

n . 
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16. . D E P O S I T S B Y A L L O T T E E / P U R C H A S E R / S / S W I T H T H 

E P R O M O T E R : - 

T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l o n o r b e f o r e d e l i v e r y o f p o s s e s s i o n o f 

t h e s a i d f l a t / a p a r t m e n t s h a l l p a y t h e P r o m o t e r , t h e f o l l o w i n g a m o u n t s : - 

( i ) R s . 2 , 0 0 0 / - f o r s h a r e m o n e y , a p p l i c a t i o n e n t r a n c e f e e o f t h e 

A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t . 

 

(ii) i ) R s .  8 , 0 0 0 / -  f o r  f o r m a t i o n  a n d  r e g i s t r a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n o f 

A p a r t m e n t . 

 

(iii) i ) R s . _ _ _ _ _ _ _ t o w a r d s c o r p u s f u n d w h i c h w i l l b e t r a n s f e r r e d t o t h e 

A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t b y m a k i n g a f i x e d  d e p o s i t  t o w a r d s p r o v i s i o n a l m 

o n t h l y c o n t r i b u t i o n t o w a r d s o u t g o i n g o f A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t . 

 
(iv) v ) R s . 4 0 , 0 0 0 / -  f o r  D e p o s i t  t o w a r d s  W a t e r ,  E l e c t r i c ,  a n d  o t h e r  u t i l i t 

y a n d s e r v i c e s c o n n e c t i o n c h a r g e s a n d d e p o s i t s o f e l e c t r i c a l r e c e i v i n g a n 

d S u b S t a t i o n p r o v i d e d i n s a i d p r o j e c t . 

 
(v) ) R s . 1 , 0 0 , 0 0 0 / - t o w a r d s I n f r a s t r u c t u r e D e v e l o p m e n t C o s t . 

 
 

17. . R E P R E S E N T A T I O N S A N D W A R R A N T I E S O F T H E P R O M O T E R : 

T h e  P r o m o t e r  h e r e b y   r e p r e s e n t s   a n d   w a r r a n t s   t o   t h e   A l l o t t e e   / P 

u r c h a s e r / s a s f o l l o w s :  a )  T h e  P r o m o t e r  h a s  c l e a r  a n d  m a r k e t a b l e  t i t l e w i 

t h r e s p e c t t o t h e p r o j e c t l a n d ; a s d e c l a r e d i n t h e t i t l e r e p o r t a n n e x e d t o 

t h i s a g r e e m e n t a n d h a s t h e r e q u i s i t e r i g h t s t o c a r r y o u t d e v e l o p m e n t u p 

o n t h e p r o j e c t l a n d a n d a l s o h a s a c t u a l , p h y s i c a l a n d l e g a l p o s s e s s i o n o f 

t h e p r o j e c t l a n d f o r t h e i m p l e m e n t a t i o n o f t h e P r o j e c t ; 

 
b) T h e P r o m o t e r  h a s  l a w f u l  r i g h t s  a n d  r e q u i s i t e  a p p r o v a l s  f r o m  t h e 

c o m p e t e n t A u t h o r i t i e s t o c a r r y o u t d e v e l o p m e n t o f t h e P r o j e c t a n d s h a l l 

o b t a i n   r e q u i s i t e   a p p r o v a l s    f r o m    t i m e    t o    t i m e    t o    c o m p l e t e    t h e d 

e v e l o p m e n t o f t h e p r o j e c t ; 

 
c) T h e r e a r e n o  e n c u m b r a n c e s  u p o n  t h e  p r o j e c t  l a n d  o r  t h e  P r o j e c t e 

x c e p t t h o s e d i s c l o s e d i n t h e t i t l e r e p o r t ; 

 
d) T h e r e a r e n o l i t i g a t i o n s p e n d i n g b e f o r e a n y C o u r t o f l a w w i t h r e s p e c t 

t o t h e p r o j e c t l a n d o r P r o j e c t e x c e p t t h o s e d i s c l o s e d i n t h e t i t l e r e p o r t ; 

 
e) A l l d r a w i n g s , s a l e p l a n s , o t h e r d r a w i n g s a r e a s g i v e n t o t h e P r o m o t e r 

b y t h e a p p o i n t e d A r c h i t e c t , S t r u c t u r a l C o n s u l t a n t s , o t h e r c o n s u l t a n t s , 
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t h e d e v e l o p e r h a s t h u s d i s c l o s e d t h e s a m e t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s 

a n d t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  i s  a w a r e  t h a t  p r o f e s s i o n a l  l i a b i l i t y  h a v e b 

e e n u n d e r t a k e n  b y  t h e m  i n d i v i d u a l l y  a l o n g  w i t h  t h e  P r o m o t e r  w h i c h s h 

a l l p r e v a i l o n t h e s e c o n s u l t a n t s i n d i v i d u a l l y o r c u m u l a t i v e l y a l o n g w i t h t h 

e P r o m o t e r i f t h e r e i s a n y l o s s /  h a r m  t h a t  i s c a u s e d t o t h e A l l o t t e e / P u r 

c h a s e r / s b a s e d o n t h e s e s a i d d e t a i l s . 

 
f) A l l a p p r o v a l s , l i c e n s e s a n d p e r m i t s i s s u e d b y t h e c o m p e t e n t a u t h o r i t i e s 

w i t h  r e s p e c t   t o   t h e   P r o j e c t ,   a n d   s a i d   b u i l d i n g / w i n g   a r e   v a l i d   a n d s 

u b s i s t i n g a n d h a v e  b e e n  o b t a i n e d  b y  f o l l o w i n g  d u e  p r o c e s s  o f  l a w . F u 

r t h e r ,  a l l   a p p r o v a l s ,   l i c e n s e s   a n d   p e r m i t s   t o   b e   i s s u e d   b y   t h e c o 

m p e t e n t a u t h o r i t i e s w i t h r e s p e c t t o t h e P r o j e c t , p r o j e c t l a n d a n d s a i d b u 

i l d i n g / w i n g s h a l l b e o b t a i n e d b y f o l l o w i n g d u e p r o c e s s o f l a w a n d t h e P r 

o m o t e r h a s b e e n  a n d  s h a l l ,  a t  a l l  t i m e s ,  r e m a i n  t o  b e  i n  c o m p l i a n c e w i t 

h  a l l  a p p l i c a b l e   l a w s   i n   r e l a t i o n   t o   t h e   P r o j e c t ,   p r o j e c t   l a n d , B u i l 

d i n g / w i n g a n d c o m m o n a r e a s ; 

 
g) T h e P r o m o t e r h a s t h e r i g h t t o e n t e r i n t o t h i s A g r e e m e n t a n d h a s n o t 

c o m m i t t e d o r  o m i t t e d  t o  p e r f o r m  a n y  a c t  o r  t h i n g ,  w h e r e b y  t h e  r i g h t , t 

i t l e a n d i n t e r e s t  o f  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  c r e a t e d  h e r e i n ,  m a y p r 

e j u d i c i a l l y b e a f f e c t e d ; 

 
h) T h e P r o m o t e r h a s  n o t  e n t e r e d  i n t o  a n y  a g r e e m e n t  f o r  s a l e  a n d / o r d 

e v e l o p m e n t a g r e e m e n t o r a n y o t h e r a g r e e m e n t / a r r a n g e m e n t w i t h a n y p 

e r s o n o r  p a r t y  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  p r o j e c t  l a n d ,  i n c l u d i n g  t h e  P r o j e c t a 

n d t h e s a i d A p a r t m e n t / F l a t w h i c h w i l l , i n a n y m a n n e r , a f f e c t t h e r i g h t s o 

f A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s u n d e r t h i s A g r e e m e n t ; 

 
i) T h e P r o m o t e r c o n f i r m s t h a t  t h e  P r o m o t e r  i s  n o t  r e s t r i c t e d  i n  a n y m 

a n n e r w h a t s o e v e r f r o m s e l l i n g t h e s a i d A p a r t m e n t / F l a t t o t h e A l l o t t e e / P 

u r c h a s e r / s i n t h e m a n n e r c o n t e m p l a t e d i n t h i s A g r e e m e n t ; 

 
j) A t t h e  t i m e  o f  e x e c u t i o n  o f  t h e  c o n v e y a n c e  d e e d  o f  t h e  s t r u c t u r e  t o t 

h e a s s o c i a t i o n  o f  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  t h e  P r o m o t e r  s h a l l  h a n d o v e r l a 

w f u l , v a c a n t , p e a c e f u l , p h y s i c a l p o s s e s s i o n o f t h e c o m m o n a r e a s o f t h e S t 

r u c t u r e t o t h e A s s o c i a t i o n o f t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s ; 

 
k) T h e P r o m o t e r h a s  d u l y  p a i d  a n d  s h a l l  c o n t i n u e  t o  p a y  a n d  d i s c h a r g e u 

n d i s p u t e d  g o v e r n m e n t a l  d u e s ,  r a t e s ,   c h a r g e s  a n d   t a x e s   a n d   o t h e r m o 

n i e s , l e v i e s , i m p o s i t i o n s ,  p r e m i u m s ,  d a m a g e s  a n d / o r  p e n a l t i e s  a n d o t h e 

r o u t g o i n g s , w h a t s o e v e r , p a y a b l e w i t h r e s p e c t t o t h e s a i d p r o j e c t t o 
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t h e c o m p e t e n t  A u t h o r i t i e s  u n t i l  t h e  O c c u p a n c y  /  C o m p l e t i o n  C e r t i f i c a t e r 

e c e i v e d f r o m t h e  c o m p e t e n t  a u t h o r i t y  a n d  c o n v e y a n c e  o f  l a n d  a n d b 

u i l d i n g i s p a s s e d o n t o t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t ; 

 
l) N o n o t i c e f r o m t h e G o v e r n m e n t o r a n y o t h e r l o c a l b o d y o r a u t h o r i t y o r 

a n y  l e g i s l a t i v e  e n a c t m e n t ,   g o v e r n m e n t   o r d i n a n c e ,   o r d e r ,  n o t i f i c a t i o n ( 

i n c l u d i n g a n y n o t i c e f o r a c q u i s i t i o n o r r e q u i s i t i o n o f t h e s a i d p r o p e r t y ) h 

a s b e e n r e c e i v e d o r s e r v e d u p o n t h e P r o m o t e r i n r e s p e c t o f t h e p r o j e c t l 

a n d a n d / o r t h e P r o j e c t e x c e p t t h o s e d i s c l o s e d i n t h e t i t l e r e p o r t . 

 
18. . C O V E N A N T S A S T O U S E O F S A I D F L A T / A P A R T M E N T : - T h e 

A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  o r  h i m s e l f / t h e m s e l v e s  w i t h  i n t e n t i o n  t o  b r i n g  a l l p 

e r s o n s i n t o  w h o s o e v e r  h a n d s  t h e  F l a t /  A p a r t m e n t  m a y  c o m e ,  h e r e b y c 

o v e n a n t s w i t h t h e P r o m o t e r a s f o l l o w s f o r t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t a n d a 

l s o t h e s a i d p r o j e c t i n w h i c h t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t i s s i t u a t e d . 

 
a) T o m a i n t a i n t h e F l a t / A p a r t m e n t a t t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o w n c o s t 

i n g o o d a n d  t e n a n t a b l e  r e p a i r  a n d  c o n d i t i o n  f r o m  t h e  d a t e  t h a t  o f p 

o s s e s s i o n o f t h e f l a t / A p a r t m e n t i s t a k e n a n d s h a l l n o t d o o r s u f f e r t o b 

e d o n e  a n y t h i n g  i n  o r  t o  t h e  b u i l d i n g  i n  w h i c h  t h e  f l a t /  A p a r t m e n t  i s s i 

t u a t e d w h i c h  m a y  b e  a g a i n s t  t h e  r u l e s ,  r e g u l a t i o n s  o r  b y e - l a w s  o r c h 

a n g e / a l t e r o r m a k e  a d d i t i o n  i n  o r  t o  t h e  b u i l d i n g  i n  w h i c h  t h e  F l a t / A p a 

r t m e n t i s s i t u a t e d a n d t h e F l a t / A p a r t m e n t i t s e l f o r a n y p a r t t h e r e o f w i t 

h o u t t h e c o n s e n t o f t h e l o c a l a u t h o r i t i e s , a s r e q u i r e d . 

 
b) N o t t o s t o r e i n t h e F l a t / A p a r t m e n t a n y g o o d s w h i c h a r e o f h a z a r d o u s , 

c o m b u s t i b l e o r  d a n g e r o u s  n a t u r e  o r  a r e  s o  h e a v y  a s  t o  d a m a g e  t h e 

c o n s t r u c t i o n o r s t r u c t u r e o f t h e b u i l d i n g i n w h i c h t h e F l a t / A p a r t m e n t i s 

s i t u a t e d o r s t o r i n g o f w h i c h g o o d s i s o b j e c t e d t o b y t h e c o n c e r n e d l o c a l 

o r o t h e r a u t h o r i t y  a n d  s h a l l  t a k e  c a r e  w h i l e  c a r r y i n g  h e a v y  p a c k a g e s w 

h i c h   m a y   d a m a g e   o r    l i k e l y   t o   d a m a g e   t h e   s t a i r c a s e s ,   c o m m o n p a 

s s a g e s o r a n y  o t h e r  s t r u c t u r e  o f  t h e  b u i l d i n g  i n  w h i c h  t h e  F l a t / A p a 

r t m e n t i s  s i t u a t e d ,  i n c l u d i n g  e n t r a n c e s  o f  t h e  b u i l d i n g  i n  w h i c h  t h e F l a t / 

A p a r t m e n t i s  s i t u a t e d  a n d  i n  c a s e  a n y  d a m a g e  i s  c a u s e d  t o  t h e b u i l d i n 

g i n w h i c h t h e F l a t / A p a r t m e n t i s s i t u a t e d o r t h e f l a t / A p a r t m e n t o n a c c 

o u n t o f n e g l i g e n c e o r d e f a u l t o f t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s i n t h i s b e h a l f , 

t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l b e l i a b l e f o r t h e c o n s e q u e n c e s o f t h e b r e 

a c h . 

 
c) T o c a r r y o u t  a t  h i s  o w n  c o s t  a l l  i n t e r n a l  r e p a i r s  t o  t h e  s a i d  F l a t / A 

p a r t m e n t a n d m a i n t a i n t h e F l a t / A p a r t m e n t i n t h e s a m e c o n d i t i o n , s t a t e 
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a n d o r d e r i n  w h i c h  i t  w a s  d e l i v e r e d  b y  t h e  P r o m o t e r  t o  t h e  A l l o t t e e  / P 

u r c h a s e r / s a n d s h a l l n o t d o o r s u f f e r t o b e d o n e a n y t h i n g i n o r t o t h e b 

u i l d i n g i n w h i c h t h e F l a t / A p a r t m e n t i s s i t u a t e d o r t h e F l a t / A p a r t m e n t w 

h i c h m a y b e c o n t r a r y t o t h e r u l e s a n d r e g u l a t i o n s a n d b y e - l a w s o f t h e c 

o n c e r n e d l o c a l a u t h o r i t y o r o t h e r  p u b l i c a u t h o r i t y . I n t h e  e v e n t  o f t h e A l l 

o t t e e / P u r c h a s e r / s c o m m i t t i n g a n y a c t i n c o n t r a v e n t i o n o f t h e a b o v e p r 

o v i s i o n , t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  a n d  l i a b l e  f o r t h 

e c o n s e q u e n c e s t h e r e o f  t h e  c o n c e r n e d  l o c a l  a u t h o r i t y  a n d / o r  o t h e r p u b 

l i c a u t h o r i t y . 

 
d) N o t t o d e m o l i s h o r c a u s e t o b e d e m o l i s h e d t h e F l a t / A p a r t m e n t o r a n y 

p a r t t h e r e o f , n o r a t a n y t i m e m a k e o r c a u s e t o b e m a d e a n y a d d i t i o n o r 

a l t e r a t i o n o f  w h a t e v e r  n a t u r e  i n  o r  t o  t h e  F l a t /  A p a r t m e n t  o r  a n y  p a r t t 

h e r e o f , n o r a n y a l t e r a t i o n i n t h e e l e v a t i o n a n d o u t s i d e c o l o u r s c h e m e o f t 

h e b u i l d i n g i n w h i c h t h e F l a t / A p a r t m e n t i s s i t u a t e d a n d s h a l l k e e p t h e p 

o r t i o n ,  s e w e r s ,  d r a i n s   a n d   p i p e s   i n   t h e   F l a t /   A p a r t m e n t   a n d   t h e a p 

p u r t e n a n c e s t h e r e t o i n  g o o d  t e n a n t a b l e  r e p a i r  a n d  c o n d i t i o n ,  a n d  i n p a r t 

i c u l a r , s o a s  t o  s u p p o r t  s h e l t e r  a n d  p r o t e c t  t h e  o t h e r  p a r t s  o f  t h e b u i l d i 

n g i n w h i c h t h e F l a t / A p a r t m e n t i s s i t u a t e d a n d s h a l l n o t c h i s e l o r i n a n y  

o t h e r  m a n n e r  c a u s e  d a m a g e  t o  c o l u m n s ,  b e a m s ,  w a l l s  m a d e  o f r e d b r i c 

k / l i g h t w e i g h t c e m e n t b l o c k s / h o l l o w c e m e n t c o n c r e t e b l o c k s , s l a b s o r 

R C C ,  R C C  P a r d i  o r  o t h e r  s t r u c t u r a l  m e m b e r s  i n  t h e  F l a t  / A p a r t m e n t 

w i t h o u t t h e  p r i o r  w r i t t e n  p e r m i s s i o n  o f  t h e  P r o m o t e r ,  t h e a r c h i t e c t f o r 

t h e  p r o j e c t , t h e  R C C  c o n s u l t a n t  f o r  t h e  p r o j e c t  a n d / o r  t h e A s s o c i a t i o n o f 

A p a r t m e n t . 

 
e) N o t t o d o o r p e r m i t t o b e d o n e a n y a c t o r t h i n g w h i c h m a y r e n d e r v o i d 

o r v o i d a b l e a n y i n s u r a n c e o f t h e p r o j e c t l a n d a n d t h e b u i l d i n g i n w h i c h 

t h e F l a t /  A p a r t m e n t  i s  s i t u a t e d  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f  o r  w h e r e b y  a n y i 

n c r e a s e d p r e m i u m s h a l l b e c o m e p a y a b l e i n r e s p e c t o f t h e i n s u r a n c e . 

 
f) N o t t o t h r o w d i r t , r u b b i s h , r a g s , g a r b a g e o r o t h e r r e f u s e o r p e r m i t t h e 

s a m e t o b e  t h r o w n  f r o m  t h e  s a i d  F l a t /  A p a r t m e n t  i n  t h e  c o m p o u n d  o r a 

n y p o r t i o n o f  t h e  p r o j e c t  l a n d  a n d  t h e  b u i l d i n g  i n  w h i c h  t h e  F l a t / A p 

a r t m e n t i s s i t u a t e d . 

 
g) P a y t o t h e  P r o m o t e r  w i t h i n  f i f t e e n  d a y s  o f  d e m a n d  b y  t h e  P r o m o t e r , h 

i s s h a r e o f s e c u r i t y d e p o s i t d e m a n d e d b y t h e c o n c e r n e d l o c a l a u t h o r i t y o 

r  G o v e r n m e n t   o r   g i v i n g   w a t e r ,   e l e c t r i c i t y   o r   a n y   o t h e r   s e r v i c e c o 

n n e c t i o n t o t h e b u i l d i n g i n w h i c h t h e F l a t / A p a r t m e n t i s s i t u a t e d . 
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h) T o b e a r a n d p a y i n c r e a s e i n l o c a l t a x e s , w a t e r c h a r g e s , i n s u r a n c e a n d 

s u c h o t h e r l e v i e s ,  i f  a n y ,  w h i c h  a r e  i m p o s e d  b y  t h e  c o n c e r n e d  l o c a l a 

u t h o r i t y a n d / o r G o v e r n m e n t  w i t h o t h e r  p u b l i c a u t h o r i t y ,  o n a c c o u n t  o f c 

h a n g e o f u s e r o f t h e F l a t / A p a r t m e n t b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s f o r a 

n y p u r p o s e s o t h e r t h a n f o r p u r p o s e f o r w h i c h i t i s s o l d . 

 
i) T h e A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  s h a l l  n o t  l e t ,  s u b - l e t ,  t r a n s f e r ,  a s s i g n  o r p 

a r t w i t h  i n t e r e s t  o r  b e n e f i t  f a c t o r  o f  t h i s  A g r e e m e n t  o r  p a r t  w i t h  t h e p o 

s s e s s i o n o f t h e  F l a t /  A p a r t m e n t  u n t i l  a l l  t h e  d u e s  p a y a b l e  b y  t h e A l l o 

t t e e / P u r c h a s e r / s  t o  t h e  P r o m o t e r  u n d e r  t h i s  A g r e e m e n t  a r e  f u l l y p a i d 

u p  a n d  u n t i l  t h e  c o n v e y a n c e  o f  t h e  s a i d  f l a t / a p a r t m e n t  i s  d o n e  i n t h e n 

a m e o f t h e a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s . 

 
j) T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l o b s e r v e a n d p e r f o r m a l l t h e r u l e s a n d 

r e g u l a t i o n s  w h i c h   t h e   A s s o c i a t i o n   o f   A p a r t m e n t   m a y   a d o p t   a t   i t s i 

n c e p t i o n a n d t h e a d d i t i o n s , a l t e r a t i o n s o r a m e n d m e n t s t h e r e o f t h a t m a y 

b e m a d e f r o m  t i m e  t o  t i m e  f o r  p r o t e c t i o n  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  s a i d b 

u i l d i n g a n d t h e  F l a t s /  A p a r t m e n t s  t h e r e i n  a n d  f o r  t h e  o b s e r v a n c e  a n d p e 

r f o r m a n c e o f t h e B u i l d i n g R u l e s , R e g u l a t i o n s a n d B y e - l a w s f o r t h e t i m e b e 

i n g o f t h e  c o n c e r n e d  l o c a l  a u t h o r i t y  a n d  o f  G o v e r n m e n t  a n d  o t h e r p u b 

l i c b o d i e s . T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l a l s o o b s e r v e a n d p e r f o r m a l l t 

h e s t i p u l a t i o n s  a n d  c o n d i t i o n s  l a i d  d o w n  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  o f A p a r t 

m e n t r e g a r d i n g  t h e  o c c u p a n c y  a n d  u s e  o f  t h e  F l a t /  A p a r t m e n t  i n t h e  B 

u i l d i n g   a n d   s h a l l   p a y   a n d   c o n t r i b u t e   r e g u l a r l y   a n d   p u n c t u a l l y t o w a r 

d s t h e t a x e s , e x p e n s e s o r o t h e r o u t - g o i n g s i n a c c o r d a n c e w i t h t h e t e r m s 

o f t h i s A g r e e m e n t . 

 
k) T i l l a c o n v e y a n c e  o f  t h e  s t r u c t u r e  o f  t h e  b u i l d i n g  i n  w h i c h  F l a t / A 

p a r t m e n t i s s i t u a t e d i s e x e c u t e d i n f a v o u r o f A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t , t 

h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l p e r m i t t h e P r o m o t e r a n d t h e i r s u r v e y o r s a 

n d a g e n t s ,  w i t h  o r  w i t h o u t  w o r k m e n  a n d  o t h e r s ,  a t  a l l  r e a s o n a b l e t i 

m e s , t o e n t e r i n t o a n d u p o n t h e s a i d f l a t / a p a r t m e n t , w i n g , b u i l d i n g / s a 

n d t h e s a i d p r o j e c t o r a n y p a r t t h e r e o f t o v i e w a n d e x a m i n e t h e s t a t e a 

n d c o n d i t i o n t h e r e o f . 

 
l) T h a t t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l i n d e m n i f y a n d k e e p i n d e m n i f y i n g 

t h e P r o m o t e r t o w a r d s a g a i n s t a n y a c t i o n s , p r o c e e d i n g s , c o s t , c l a i m s a n d 

d e m a n d s i n r e s p e c t  o f  a n y  b r e a c h ,  n o n - o b s e r v a n c e  o r  n o n - p e r f o r m a n c e o 

f   s u c h   o b l i g a t i o n s    g i v e n    s p e c i f i c a l l y    h e r e i n    t o    t h e    A l l o t t e e    / P u 

r c h a s e r / s . 
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m) T h a t  a n y  n o m i n a t e d   s u r v e y o r /   a r c h i t e c t   a p p o i n t e d   f o r   s p e c i f i c p 

u r p o s e s s t a t e d i n  t h i s  c o v e n a n t  t h e  f e e s  o f  w h i c h  s h a l l  b e  m u t u a l l y d e 

c i d e d b y a n d b e t w e e n t h e P r o m o t e r a n d t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s a n d t h 

e s a m e s h a l l b e p a i d b y t h e a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s a s a g r e e d m u t u a l l y . 

 
n) T h a t n o t h i n g h e r e i n c o n t a i n e d s h a l l c o n s t r u e a s e n t i t l i n g t h e A l l o t t e e / 

P u r c h a s e r / s  a n y  r i g h t  o n  a n y  o f  t h e   a d j o i n i n g ,  n e i g h b o r i n g   o r  t h e r 

e m a i n i n g b u i l d i n g s / c o m m o n a r e a s e t c . o f t h e r e m a i n i n g p o r t i o n o f t h e p 

r o p o s e d p r o j e c t l a y o u t  u n l e s s  s p e c i f i c a l l y  a g r e e d  a n d  c o n s i d e r a t i o n d i 

s p e n s e d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t o t h e d e v e l o p e r i n t h i s r e g a r d s . 

 
o) T h a t t h e p a r k i n g  s p a c e s  s o l d  t o  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  s h a l l  b e u 

s e d o n l y f o r  t h e  p u r p o s e s  o f  p a r k i n g  o f  h i s / h e r / t h e i r  o w n  v e h i c l e s  o f p r i 

v a t e u s e a n d  n o  c o m m e r c i a l  v e h i c l e s  l i k e  b u s ,  t r u c k ,  m i n i - v a n ,  s m a l l p i c k 

- u p v a n s  e t c .  i s  a l l o w e d  t o  b e  p a r k e d .  I t  i s  a l s o  i n f o r m e d  t h a t  t h e s a i d 

s p a c e i s d e s i g n e d a n d m a d e f o r u s e o f p a r k i n g a c a r , f o u r w h e e l e r l i k e 

c a r a n d s i m i l a r v e h i c l e s & v e h i c l e o f n o t m o r e t h a n f i v e t o n n e s a n d n o t 

m o r e t h a n  2 . 2 0  m e t e r s  h e i g h t .  T h a t  t h i s  h a s  b e e n  c l e a r l y  m a d e a w a r 

e t o  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a n d  t h e  s a m e  h a s  b e e n  a g r e e d  b y t h e A 

l l o t t e e / P u r c h a s e r / s . 

 
B o t h t h e p a r t i e s h e r e b y a g r e e d f o r t h e f o l l o w i n g c o v e n a n t s - 

(I) ) S P E C I F I C C O V E N A N T S : 

a) T h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r   h e r e i n   a g r e e s   a n d   c o v e n a n t s   t h a t   f o r 

s a f e t y r e a s o n s , h e / s h e / t h e y s h a l l b e a l l o w e d t o v i s i t a n d i n s p e c t t h e s a i d 

F l a t /  A p a r t m e n t  d u r i n g  t h e  c o u r s e  o f  c o n s t r u c t i o n  w i t h  p r i o r  w r i t t e n 

p e r m i s s i o n o f t h e  P r o m o t e r  a n d  o n  a  p r e - a p p o i n t e d  t i m e  a n d  d a t e  o n l y a 

n d w i l l f o l l o w a l l t h e s a f e t y n o r m s d e s c r i b e o n s i t e b y t h e P r o m o t e r o r t 

h e i r c o n t r a c t o r s . 

 
b) T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r s h a l l n o t  b e  e n t i t l e d  t o  c a r r y  o u t  a n y m 

o d i f i c a t i o n o r c h a n g e s i n t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t d u r i n g o r a f t e r t h e c 

o n s t r u c t i o n o f t h e  s a i d  F l a t  /  A p a r t m e n t  w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n p e 

r m i s s i o n a n d w r i t t e n 

 
c) c o n s e n t   o f   t h e    P r o m o t e r ,    t h e i r    a r c h i t e c t s    a n d    t h e i r    R C C c 

o n s u l t a n t s . A l l  m o d i f i c a t i o n s  a n d  c h a n g e s  s h a l l  o n l y  b e  c a r r i e d  o u t  a t t h 

e d i s c r e t i o n o f t h e P r o m o t e r a n d t h e i r a p p r o v a l i n w r i t i n g o n l y . 

 
c) T h e r e i s a  p o s s i b i l i t y  t h a t  t h e r e  m a y  b e  s o m e  d r a i n a g e  l i n e s , 

w a t e r l i n e s o r o t h e r u t i l i t y l i n e s u n d e r t h e c a r p a r k i n g w h i c h a r e a l l o t t e d 
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t o t h e A l l o t t e / P u r c h a s e r / s i n t h e m a n n e r a s s t a t e d i n t h i s a g r e e m e n t o r 

t h e p i p e l i n e  w i l l  b e  i n  t h e  d u c t  o r  p i p e l i n e  o n  t h e  p a r a p e t  w a l l  o f a 

t t a c h e d t e r r a c e o r  t o p  t e r r a c e  w h i c h  i s  a c c e s s i b l e  t h r o u g h  t h e  f l a t / A p 

a r t m e n t a n d  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  a f t e r  t a k i n g  p o s s e s s i o n  t h e r e o f s h a 

l l p e r m i t t h e  P r o m o t e r  a n d  o r  t h e i r  n o m i n e e s  o r  t h e  m a i n t e n a n c e a g e n 

c y t o a c c e s s  t h e  s a m e  f o r  r e p a i r s  a n d  m a i n t e n a n c e  t h r o u g h  t h e i r fl a t  a 

n d /  o r   o n   t h e i r   p a r k i n g   ( i f   a n y   a l l o t t e d )   f o r   t h e   s a m e   t h e A l l o t t e 

e / P u r c h a s e r / s s h a l l  t e m p o r a r y  r e m o v e  h i s / h e r / t h e i r  v e h i c l e s  f r o m t h e c a r 

p a r k i n g t o c a r r y o n t h e m a i n t e n a n c e w o r k s a n d r e p a i r s . 

 
 

d) T h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  h e r e i n   a d m i t s   a n d   a g r e e s   t o   a l w a y s a 

d m i t t h a t t h e  P r o m o t e r  i s  a l w a y s  r e a d y  a n d  w i l l i n g  o n  a l l  p a y m e n t p a 

y a b l e  b y  t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   u n d e r   t h i s   a g r e e m e n t   t o   t h e P r o 

m o t e r a n d t o  e x e c u t e  t h e  c o n v e y a n c e  i n  r e s p e c t  o f  t h e  s a i d  F l a t  / A p a r 

t m e n t o n c o m p l e t i o n o f c o n s t r u c t i o n t h e r e o f , t o g r a n t p o s s e s s i o n o f s u c h 

F l a t / A p a r t m e n t . T h e g r a n t o f c o m p l e t i o n / o c c u p a n c y c e r t i f i c a t e b y t h e c 

o n c e r n e d a u t h o r i t y , i n r e s p e c t o f t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t s h a l l b e c o n c l 

u s i v e p r o o f a s  t o  c o m p l e t i o n  o f  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  s a i d  F l a t  / A p a r t 

m e n t . 

 

 
e) I f a t  a n y  t i m e ,  a f t e r  e x e c u t i o n  o f  t h i s  a g r e e m e n t ,  a n y  a d d i t i o n a l t 

a x / d u t y /  c h a r g e s /  p r e m i u m /  c e s s / s u r c h a r g e  e t c . ,  b y  w h a t e v e r  n a m e c 

a l l e d ,   i s    l e v i e d    o r    r e c o v e r e d    o r    b e c o m e s    p a y a b l e    u n d e r    a n y s t 

a t u t e / r u l e / r e g u l a t i o n n o t i f i c a t i o n o r d e r / e i t h e r  b y  t h e  C e n t r a l  o r  t h e S t a 

t e G o v e r n m e n t  o r  b y  t h e  l o c a l  a u t h o r i t y  o r  b y  a n y  r e v e n u e  o r  o t h e r a u t 

h o r i t y , i n r e s p e c t o f t h e s a i d l a n d o f t h e s a i d p r o j e c t o r t h e s a i d F l a t 

/  A p a r t m e n t  o r   t h i s   a g r e e m e n t   o r   t h e   t r a n s a c t i o n   h e r e i n ,   s h a l l e 

x c l u s i v e l y    b e    p a i d / b o r n e     b y     t h e     A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s .     T h e A l l 

o t t e e / P u r c h a s e r / s h e r e b y ,  a l w a y s  i n d e m n i f i e s  t h e  P r o m o t e r  f r o m  a l l s u c 

h l e v i e s c o s t a n d c o n s e q u e n c e s . 

 
f) A f t e r   t h e   P r o m o t e r    o b t a i n i n g    t h e    c o m p l e t i o n /    o c c u p a n c y c 

e r t i f i c a t e i n r e s p e c t  o f  t h e  s a i d  p r o j e c t  /  s a i d  w i n g  w h e r e  t h e  F l a t / A p 

a r t m e n t  i s  s i t u a t e d ,   t h e   P r o m o t e r   s h a l l   a l s o   e x e c u t e   s u c h   o t h e r d o c 

u m e n t a s r e q u i r e d  s u c h  a s  S u p p l e m e n t a r y  A g r e e m e n t ,  P o s s e s s i o n R e c e 

i p t ,  I n d e m n i t y  D e c l a r a t i o n ,   U n d e r t a k i n g ,   D e e d   o f   A p a r t m e n t , T r a n s 

f e r  D e e d  e t c . ,   w h i c h   e v e r   m a y   b e   r e q u i r e d   b y   t h e   a l l o t t e e / p u r c h a 

s e r / s o r  w h a t e v e r  t h e  P r o m o t e r  f e e l s  s u i t a b l e  b y  t h e  l a w .  T h e c h a r g e 

s p a y a b l e t o w a r d s t h e s a m e i f a n y a p p l i c a b l e w i l l a l w a y s b e b o r n e b y t h e 

A l l o t t e e / p u r c h a s e r / s . 
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g) T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s i s / a r e h e r e b y p r o h i b i t e d f r o m r a i s i n g a n y 

o b j e c t i o n i n t h e  m a t t e r  o f  s a l e  o f  F l a t  /  A p a r t m e n t  t o  w h o m s o e v e r  t h e P 

r o m o t e r m a y d e e m f i t a n d a l s o a g a i n s t a l l o t m e n t o f a n y e x c l u s i v e r i g h t t 

o u s e  g a r a g e ,  P a r k i n g  S p a c e s ,  t e r r a c e / s ,  g a r d e n  s p a c e / s ,  s p a c e / s  f o r a 

d v e r t i s e m e n t , i n s t a l l a t i o n o r  w i r e l e s s  c o m m u n i c a t i o n  t o w e r s  o r  a n y o t 

h e r s s p a c e / s w h e t h e r c o n s t r u c t e d o r n o t a n d c a l l e d u n d e r w h a t s o e v e r n a 

m e , e t c . o n  t h e  g r o u n d  o f  n u i s a n c e ,  a n n o y a n c e  o r  i n c o n v e n i e n c e  f o r a n y 

p r o f e s s i o n , t r a d e o r b u s i n e s s e t c . a l s o o n g r o u n d o f h e a l t h h a z a r d s w i t h 

o u t a n y o f f i c i a l  p r o o f  t o w a r d s  i t  a n d  t h a t  h a s  b e e n  o r  w i l l  b e p e r m i 

t t e d b y l a w o r b y l o c a l a u t h o r i t y i n t h e c o n c e r n e d l o c a l i t y . F o r t h e a f o r e 

s a i d  p u r p o s e  t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r   i s / a r e   b y   e x e c u t i n g   t h e s e p r e s e n 

t s h a s / h a v e  g i v e n  h i s / h e r / t h e i r  i r r e v o c a b l e  c o n s e n t  a n d  f o r  t h i s r e a s o n 

a s e p a r a t e c o n s e n t f o r t h e s a m e w i l l n o t b e r e q u i r e d . 

 
h) N o t h i n g c o n t a i n e d i n t h i s a g r e e m e n t i s i n t e n d e d t o b e n o r s h a l l b e 

c o n s t r u e d a s a g r a n t , d e m i s e o r a s s i g n m e n t i n l a w i n r e s p e c t o f t h e s a i d 

l a n d a n d b u i l d i n g / s / w i n g / s  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f  e x c e p t  t h e  s a i d  F l a t  / A 

p a r t m e n t . T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l h a v e n o c l a i m s a v e a n d e x c e p t i 

n r e s p e c t o f  t h e  s a i d  F l a t  /  A p a r t m e n t  h e r e b y  a g r e e d  t o  b e  s o l d  t o h i 

m / h e r / t h e m a n d a l l c o m m o n a r e a s , c h i l d r e n p l a y a r e a e t c . w i l l r e m a i n t h 

e p r o p e r t y o f t h e P r o m o t e r u n t i l t h e s a i d l a n d a n d b u i l d i n g i s C o n v e y e d t o  

t h e   A s s o c i a t i o n   o f   A p a r t m e n t   a s   m e n t i o n e d   h e r e   i n   a b o v e   a n d t h e r 

e a f t e r a l l t h e  c o m m o n  a m e n i t i e s  h e r e i n  a b o v e  w i l l  b e  t h e  c o m m o n p r o p e 

r t y o f t h e A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t  a n d  w i l l  b e  g o v e r n e d  a n d m a i n t a i 

n e d u n d e r t h e a p e x b o d y o f t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t . 

 
i) A n y d e l a y t o l e r a t e d o r i n d u l g e n c e s h o w n o r o m i s s i o n o n t h e p a r t o 

f t h e P r o m o t e r i n e n f o r c i n g t h e t e r m s a n d c o n d i t i o n s o f t h i s a g r e e m e n t 

o r a n y f o r b e a r a n c e  o r  g i v i n g  t i m e  t o  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  b y  t h e P 

r o m o t e r s h a l l n o t  b e  c o n s t r u e d  a s  t h e  w a i v e r  o n  t h e  p a r t  o f  t h e P r 

o m o t e r o f a n y  b r e a c h  o r  n o n - c o m p l i a n c e  o f  a n y  o f  t h e  t e r m s  a n d c o n 

d i t i o n s o f  t h i s  a g r e e m e n t  b y  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  n o r  s h a l l  t h e s a m 

e i n a n y m a n n e r p r e j u d i c e t h e r i g h t s o f t h e P r o m o t e r . 

 
j) I n t h e e v e n t  o f  t h e  a n y  A s s o c i a t i o n  o f  A p a r t m e n t  b e i n g  f o r m e d a 

n d r e g i s t e r e d b e f o r e t h e s a l e a n d d i s p o s a l o f a l l t h e F l a t / A p a r t m e n t i n t 

h e b u i l d i n g / w i n g / P r o j e c t . A l l t h e p o w e r , a u t h o r i t i e s a n d r i g h t o f a l l t h e u 

n s o l d F l a t / A p a r t m e n t  i n  t h e  e n t i r e  s a i d  p r o j e c t  a n d  a n y  a d d i t i o n a l a d 

d i t i o n , i f a n y ,  t o  t h e  p r o j e c t  h e r e i n  s h a l l  b e  a l w a y s  b e  w i t h  t h e P r o 

m o t e r ‟ s o n l y a n d t h e P r o m o t e r w i l l a l w a y s h a v e o v e r a l l r i g h t t o 
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d i s p o s e o f u n s o l d  f l a t /  A p a r t m e n t  a n d  a l l o t m e n t  o f  e x c l u s i v e  r i g h t s  t o u 

s e a n d s e l l  u n - a l l o t t e d  p a r k i n g  s p a c e / s ,  t e r r a c e / s ,  s p a c e / s  f o r  g a r d e n p u 

r p o s e ,    s p a c e / s     f o r     a d v e r t i s e m e n t ,     i n s t a l l a t i o n     o f     w i r e l e s s c o 

m m u n i c a t i o n t o w e r s e t c .  a n d  a l l  o t h e r  r i g h t s  t h e r e t o .  T h e  P r o m o t e r w i l l 

a l o n e h a v e t h e e n t i r e r i g h t t o c o l l e c t a l l t h e c o n s i d e r a t i o n f r o m s u c h d i s p 

o s e d F l a t / A p a r t m e n t , p a r k i n g s p a c e , t e r r a c e , e t c . T h e P r o m o t e r w i l l a l s o   

h a v e   t h e    s i n g u l a r   r i g h t    t o    c o l l e c t   a m o u n t    f r o m    t h e    s o l d f l a t s / a 

p a r t m e n t s b e f o r e  t h i s  d a t e  a n d  h e  a l o n e  w i l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o c o l l e c t     

a n d     u t i l i z e      t h e      b a l a n c e      a m o u n t / s      r e c e i v e d .      T h e A l l o t t e e / P 

u r c h a s e r / s o r a n y o t h e r  t e n e m e n t  h o l d e r  i n  t h e  b u i l d i n g  o r m e m b e r s  o 

f  t h e   a p e x   b o d y   /   a d - h o c   c o m m i t t e e   o r   A s s o c i a t i o n   o f A p a r t m e n t o 

r t h e m a i n t e n a n c e c o m p a n y a s t h e c a s e m a y b e w i l l n o t h a v e a n y r i g h t o n 

t h e a b o v e n o r  s h a l l  t h e y  h a v e  a n y  r i g h t  t o  d e m a n d  a n y am o u n t  f r o m  t 

h e   P r o m o t e r   h e r e i n   i n   r e s p e c t   o f   t h e   u n s o l d   F l a t   / A p a r t m e n t t o w a 

r d s  t h e  m a i n t e n a n c e  c h a r g e s  o r  p r o p o r t i o n a t e  s h a r e  i n t h e c o m m o n  e x 

p e n s e s  e t c .  o r  a n y  a m o u n t  u n d e r  h e a d  o f  d o n a t i o n  o r t r a n s f e r c h a r g e s 

e t c . 

 
k) N o t w i t h s t a n d i n g a n y t h i n g  c o n t a i n e d  a n y w h e r e  i n  t h i s  a g r e e m e n t , i 

t i s  s p e c i f i c a l l y  a g r e e d  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s  h e r e t o  t h a t ,  t h e  P r o m o t e r s 

h a l l h a v e  a l l t h e  r i g h t s u n d e r  t h i s a g r e e m e n t  a n d  o t h e r  a g r e e m e n t s i n r 

e s p e c t o f t h e  o t h e r  F l a t /  A p a r t m e n t  s h a l l  b e  s u b s i s t i n g  u n t i l  a l l  t h e p a 

y m e n t s i n c l u s i v e o f t h e a m o u n t o f c o n s i d e r a t i o n , i n r e s p e c t o f a l l t h e F l 

a t / A p a r t m e n t i n t h e b u i l d i n g / w i n g i s r e c e i v e d b y t h e P r o m o t e r . 

 
l) T h e P r o m o t e r h e r e i n  h a v e  n o t  u n d e r t a k e n  a n y  r e s p o n s i b i l i t y  n o r h 

a v e  t h e y  a g r e e d   a n y t h i n g   w i t h   t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   o r a l l y   o r o t 

h e r w i s e a n d t h e r e i s n o i m p l i e d a g r e e m e n t o r c o v e n a n t o n t h e p a r t o f t h 

e P r o m o t e r , o t h e r  t h a n  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  e x p r e s s l y  p r o v i d e d u n 

d e r t h i s a g r e e m e n t . 

 
m) I f a n y s p a c e  o p e n  t o  s k y  a d j a c e n t  t o  t h e  f l a t /  a p a r t m e n t  a t p 

o d i u m f l o o r l e v e l  a p p r o v e d  a s  a d j a c e n t  t e r r a c e  o r  a t t a c h e d  t e r r a c e  o n a n 

y f l o o r o r  t o p  t e r r a c e  a b o v e  a n y  f l a t /  a p a r t m e n t ,  h a s / h a v e  b e e n a l l o 

t t e d  b y  t h e   P r o m o t e r   t o   t h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   o f   a n y   f l a t / a p a r 

t m e n t i n  t h e  w i n g /  b u i l d i n g / s ,  s u c h  r e s p e c t i v e  a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s a n d 

O c c u p i e r o f s u c h f l a t / a p a r t m e n t  s h a l l  e n j o y u s i n g t h e  s a m e  a s h i s p e r s o 

n a l a t t a c h e d  g a r d e n ,  v a r a n d a h  o r  a t t a c h e d  t e r r a c e  e t c .  b u t  i s  n o t e n t i t l e 

d t o e r e c t a n y t y p e o f p e r m a n e n t o r t e m p o r a r y s t r u c t u r e t h e r e o n o r t o s t 

o r e s o i l o r s o l i d t h i n g s o n a n y p a r t o f t h e t e r r a c e , v e r a n d a h e t c . , 

o r t o  u s e  a n y  p a r t  o f  t h e  t e r r a c e  o r  p a r a p e t  w a l l  a s  t h e  p a r t  o f  t h e f 

l o w e r b e d o r w a t e r b o d y e t c . i f t h e a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s o r O c c u p i e r o f 
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f l a t / a p a r t m e n t  h o l d e r s  i n  t h e  w i n g /  b u i l d i n g / s  c o m m i t  b r e a c h  o f  t h i s c 

o n d i t i o n ,  t h e   P r o m o t e r   h e r e i n   s h a l l   b e   e n t i t l e d   t o   r e m o v e   s u c h s t 

r u c t u r e / s o f a n y k i n d a t t h e c o s t a n d r i s k o f s u c h a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s o r  

o c c u p i e r  a n d   r e c o v e r   t h e   c o s t   o f   r e m o v a l   f r o m   s u c h   a l l o t t e e / p u r c 

h a s e r / s    o r    o c c u p i e r .     I n     l i g h t     o f     t h i s     c o n d i t i o n ,     t h e A l l o t t 

e e / P u r c h a s e r / s h e r e i n u n d e r t a k e s t o a b i d e a f o r e s a i d c o n d i t i o n a n d u n d e r t 

a k e s n o t  t o  e r e c t  a n y  t y p e  o f  s t r u c t u r e  i n  a n y  p r e m i s e s  b e i n g a l l o t t e 

d a s a n e x c l u s i v e r i g h t  t o  u s e  i n t h e  a t t a c h e d  t e r r a c e , v e r a n d a h , o p e n s p 

a c e , a t t a c h e d  g a r d e n s ,  p a r k i n g  s p a c e  e t c .  a l o n g  w i t h  t h e  s a i d F l a t / A p a 

r t m e n t , i f a n y . 

 
n) T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  s h a l l  o f f e r  h i s / h e r / t h e i r  u n c o n d i t i o n a l 

s u p p o r t f o r  c o m p l i a n c e  a s  r e q u i r e d  b y  l o c a l / s t a t e / c e n t r a l  g o v e r n m e n t i 

n c l u d i n g s e m i - g o v e r n m e n t a l a g e n c i e s  a n d  p o l l u t i o n  c o n t r o l  b o a r d .  A n d w 

h i c h  i n c l u d e s   o p e r a t i o n   o f   t h e   s e w e r a g e   t r e a t m e n t   p l a n t   /   W a t e r t r 

e a t m e n t p l a n t , r a i n w a t e r  h a r v e s t i n g , e t c  a s m a y b e  a p p l i c a b l e  a n d  i f p r o 

v i d e d . T h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  h e r e b y  g i v e s  h i s / h e r / t h e i r  c o n s e n t a n d  

n o  o b j e c t i o n   t o   t h e   P r o m o t e r   a n d   l a t e r   t o   t h e   A s s o c i a t i o n   o f A p a r t 

m e n t / t h e m a i n t e n a n c e c o m p a n y t o o p e r a t e a n d r u n f a c i l i t i e s s u c h a s  s 

e w e r a g e  t r e a t m e n t   p l a n t /   w a t e r   f i l t r a t i o n   p l a n t ,   r a i n   w a t e r h a r v e 

s t i n g , a s m a y  b e  a p p l i c a b l e  a n d  i f  p r o v i d e d  e t c .  a s  p e r  t h e  r u l e s a n d r e 

g u l a t i o n s i m p o s e d b y t h e c o n c e r n e d a u t h o r i t i e s . 

 
o) T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s i s a w a r e t h a t s o m e o r a l l o f t h e a t t a c h e d 

t e r r a c e s / b a l c o n y o f  c e r t a i n  f l o o r s / a l l  f l o o r s  a r e  p a r t i a l l y  c o v e r e d  o r d 

i r e c t l y e x p o s e d t o s k y . 

 
p) I n c a s e a f t e r t h e p o s s e s s i o n o f t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t i s h a n d e d 

o v e r t o  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  a n d  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  w a n t s  t o l 

e t o u t o r r e n t o r l e a s e o r g i v e o n l e a v e a n d l i c e n s e b a s i s t h e s a i d F l a t / 

A p a r t m e n t , t h e n i n s u c h a n e v e n t , t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s s h a l l i n f o r m 

i n w r i t i n g t o  t h e  P r o m o t e r  o r  t h e  A p e x  b o d y  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o f A 

p a r t m e n t , t h e d e t a i l s  o f  s u c h  t e n a n t  o r  l i c e n s e e  a n d  c a r e  t a k e r s  a n d h a 

s t o c o m p u l s o r y t a k e a N . O . C . f r o m t h e P r o m o t e r a n d s u b s e q u e n t l y t h e a p 

e x b o d y o f t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t a n d  o n l y a f t e r  r e c e i v i n g  t h e N . O 

. C .  t h e  a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s   c a n   r e n t   o u t ,   l e a s e   e t c   t h e   f l a t / a p a r 

t m e n t . T h e a l l o t t e e / p u r c h a s e r / s a n d t h e L i c e n s e e o f t h e L e a v e a n d l i c e n 

s e / o c c u p i e r  o f  t h e  f l a t / a p a r t m e n t  w h o  h a s  t a k e n  o n  r e n t ,  h a v e  t o c o m p 

u l s o r y a d h e r e b y  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  a s  m e n t i o n e d  i n  t h e N . O . C . 

a n d c o m p l y w i t h t h e m . 
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q) “ S H R E E J I S K Y G R E E N S ” p r o j e c t i s a l a r g e p r o j e c t w i t h a l o t o f 

a m e n i t i e s a n d f a c i l i t i e s .  T h e  p o s s e s s i o n  o f  t h e  f l a t /  a p a r t m e n t  i n  t h e p 

r o j e c t w i l l  b e  d e l i v e r e d  t o  t h e  r e s p e c t i v e  a l l o t t e e /  p u r c h a s e r / s  a f t e r c o 

m p l e t i o n o f t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  F l a t / A p a r t m e n t  /  W i n g  /  b u i l d i n g a n d 

i t s  c o n s t r u c t i o n  i n  a l l  r e s p e c t  a n d  a f t e r  r e c e i v i n g  t h e  c o m p l e t i o n  / o c c u 

p a n c y c e r t i f i c a t e f r o m t h e N a s h i k M u n i c i p a l C o r p o r a t i o n . F u r t h e r i t i s c l e a r 

l y i n f o r m e d t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s t h a t c o m p l e t i o n o f c o m m o n f a c i l i 

t i e s o f t h e b u i l d i n g / s w i l l o n l y h a p p e n i n f u r t h e r 1 8 m o n t h s i n w h i c h s u c h 

t e n e m e n t i s  s i t u a t e d  o r  a f t e r  t h e  c o m p l e t i o n  o f  t h e  l a s t  w i n g  / b u i l d i n 

g a n d w i l l b e h a n d e d o v e r t o t h e a p e x b o d y o f t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m 

e n t . 

 
r) I t s h a l l b e  t h e  d u t y  o f  t h e  A l l o t t e e /  P u r c h a s e r  t o  t a k e  i n s u r a n c e c 

o v e r f o r t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t a s m a y b e r e q u i r e d b y h i m / h e r / t h e m o 

r u n d e r l a w . 

 
s) I t i s c l e a r l y s t a t e d a n d u n d e r s t o o d b y t h e A l l o t t e e / p u r c h a s e r t h a t 

t h e f l a t w i l l n o t b e g i v e n f o r p o s s e s s i o n w i t h o u t t h e c o m p l e t e c i v i l w o r k 

d o n e . N o c i v i l  w o r k  o r  c h a n g e s  w i l l  b e  a l l o w e d  a t  a l l  a s  s t a t e d  a b o v e . O 

n l y f u r n i t u r e w o r k  c a n  b e  c a r r i e d  o u t  b y  t h e  a l l o t t e e  /  p u r c h a s e r / s  i f d e 

m a n d s t h e p o s s e s s i o n f o r f i t o u t a f t e r t h e f l a t / a p a r t m e n t i s r e a d y i n a l l 

r e s p e c t b u t b e f o r e t h e c o m p l e t i o n / o c c u p a n c y c e r t i f i c a t e i s r e c e i v e d f r o 

m t h e  l o c a l  a u t h o r i t y .  A  l e t t e r  f o r  p o s s e s s i o n  f o r  f i t  o u t  h a s  t o  b e s i g 

n e d  b y  t h e   a l l o t t e e   /   p u r c h a s e r / s   a s   p e r   t h e   g u i d e l i n e s   o f   t h e P r o 

m o t e r / t h e a p e x b o d y o f t h e A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t . T h e a l l o t t e e / pu r 

c h a s e r / s i s  a l s o  m a d e  t o  u n d e r s t a n d  v e r y  c l e a r l y  t h a t  h e /  s h e / t h e y c a n 

t a k e t h e p o s s e s s i o n f o r m a k i n g o f f u r n i t u r e b e f o r e t h e c o m p l e t i o n / o c c u 

p a n c y c e r t i f i c a t e  i s  r e c e i v e d  f r o m  t h e  l o c a l  a u t h o r i t y  b u t  c a n n o t r e s i d 

e /  s t a y  i n  t h e  f l a t /  a p a r t m e n t  u n t i l  t h e  c o m p l e t i o n  /  o c c u p a n c y c e r t i f 

i c a t e i s r e c e i v e d  f r o m t h e l o c a l a u t h o r i t y . I t  i s a l s o u n d e r s t o o d b y t h e  a l 

l o t t e e /  p u r c h a s e r / s   t h a t   i f   h e   / s h e / t h e y   d e s i r e   t o   t a k e   t h e p o s s e s s 

i o n f o r c a r r y i n g o u t t h e f u r n i t u r e w o r k o n l y t h e n a l s o t h e y h a v e t o p a y t h 

e  b a l a n c e  5 %  a m o u n t  o r  a n y  b a l a n c e  a m o u n t  a l o n g  w i t h  a l l a p p l i c a b l e 

t a x e s a n d m a i n t e n a n c e c h a r g e s e t c a s s t a t e d a b o v e a n d o n l y a f t e r r e c e i v 

i n g t h e  s a m e  t h e  P r o m o t e r  w i l l  g i v e  i n  w r i t i n g  t h e  l e t t e r  o f p o s s e s s i o n f 

o r f i t o u t . I t i s a l s o v e r y c l e a r w i t h t h e a l o t t e e / p u r c h a s e r / s t h a t t h e l e t t 

e r o f p o s s e s s i o n f o r f i t o u t d o e s n o t g r a n t h i m / h e r / t h e m t h e r i g h t t o 

s t a y / o c c u p y t h e f l a t / a p a r t m e n t . 

 
(II) I ) S P E C I A L C O V E N A N T A S T O T H E A L T E R A T I O N A N D S C H E M E : 

a) T h e P r o m o t e r h e r e i n h a s r e s e r v e d t h e r i g h t t o a m a l g a m a t e t h e 
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a d j o i n i n g l a n d s w i t h t h e s a i d l a n d f o r e f f e c t i v e d e v e l o p m e n t . 

 

b) T h e    P r o m o t e r    h e r e i n     h a s     s p e c i f i c a l l y     i n f o r m e d     t o     t h e A 

l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  a n d   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   h e r e i n   i s / a r e   a l s o   w e l l a 

w a r e t h a t , t h e P r o m o t e r h e r e i n i s d e v e l o p i n g t h e s c h e m e w i t h i n t e n t i o n t 

o h a v e  t h e  h o m o g e n e i t y  i n  t h e  s c h e m e  a s  t o  l a n d s c a p i n g ,  h e i g h t  a n d e l 

e v a t i o n  o f   t h e   b u i l d i n g ,   o u t e r   c o l o u r   s c h e m e ,   t e r r a c e s ,   w i n d o w s , t e 

r r a c e R a i l i n g e t c . a n d h e n c e t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o r a n y o w n e r o r o c 

c u p i e r o f t h e  f l a t / A p a r t m e n t  i n  t h e  b u i l d i n g  o r  s c h e m e  s h a l l  a n d  w i l l n o t 

b e e n t i t l e d t o d i s t u r b t h e a f o r e s a i d h o m o g e n e i t y o f t h e s c h e m e o r t o e r e c 

t a n y t y p e o f p e r m a n e n t o r t e m p o r a r y s t r u c t u r e o n t h e t e r r a c e s o r t o s t o r 

e s o i l o r  h e a v y  t h i n g s  o n  t e r r a c e s ,  c h a n g e  t h e  c o l o u r  o f  t h e  o u t e r w a l l / 

c h a n g e w i n d o w s a n d i t s g l a s s , c h a n g e t h e r a i l i n g o r a n y a l t e r a t i o n t h a t 

w i l l d i s t u r b o r s p o i l t h e e l e v a t i o n o r t h e h o m o g e n e i t y o f t h e e n t i r e d e s i g 

n  a n d  e l e v a t i o n .   T h e   A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s   h e r e i n   s p e c i f i c a l l y u n d e r t 

a k e s t o a b i d e b y t h e a f o r e s a i d c o n d i t i o n a n d o n r e l y i n g u p o n t h i s u n d e r t 

a k i n g , t h e P r o m o t e r h e r e i n h a v e a g r e e d t o a l l o t a n d s e l l t h e s a i d F l a t / A 

p a r t m e n t  t o  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  h e r e i n  o n  o w n e r s h i p  b a s i s , s u b j e c t  

t o  t h e   t e r m s   a n d   c o n d i t i o n   m e n t i o n e d   i n   t h i s   A g r e e m e n t h e r e i n a b o 

v e a n d h e r e a f t e r . 

 
c) T h e P r o m o t e r h e r e i n h a s r e s e r v e d t h e r i g h t t o d i v i d e t h e s c h e m e 

p h a s e w i s e o r t o h a v e e n t i r e s c h e m e a s o n e s c h e m e . 

 
d) T h e P r o m o t e r h e r e i n i s p r o v i d i n g a m e n i t i e s / m a t e r i a l / p l a n t a n d 

e q u i p m e n t i n  c o m m o n  a r e a / f a c i l i t i e s l i k e  e l e v a t o r s , e l e c t r i c r o o m s ,  f i r e - f 

i g h t i n g s y s t e m s , p l a y  a r e a ,  f o r  t h e  f l a t /  a p a r t m e n t  h o l d e r s  i n  t h e p r 

o j e c t . T h e s a i d p l a n t s a n d e q u i p m e n t a r e t o b e o p e r a t e d , m a i n t a i n e d , u s 

e d b y  a u t h o r i z e d  p e r s o n s  w i t h  d u e  c a r e  a n d  d i l i g e n c e  t a k i n g  i n t o c o 

n s i d e r a t i o n a l l s a f e t y g u i d e l i n e s a n d m e a s u r e s . I t i s s p e c i f i c a l l y a g r e e d b e 

t w e e n t h e  p a r t i e s  h e r e t o  t h a t ,  t h e  P r o m o t e r  s h a l l  n o t  b e  r e s p o n s i b l e f o r  

f u r t h e r  m a i n t e n a n c e  o f   t h e   a m e n i t i e s  i n  t h e   s a i d   p r o j e c t   a f t e r h a n d i 

n g o v e r o f p r e m i s e s t o A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t a n d t h e a p e x b o d y s h a l l 

t h e n s e t i t s o w n n o r m s f o r u s e o f C o m m o n a m e n i t i e s . I t i s f u r t h e r a g r e e 

d t h a t t h e P r o m o t e r s h a l l i n n o m a n n e r b e r e s p o n s i b l e o r l i a b l e f o r a n y  

m i s u s e ,  i n j u r i e s ,   c a u s a l i t i e s /   c a l a m i t i e s   o r   a n y   d a m a g e s   o f w h a t s 

o e v e r n a t u r e c a u s e d t o a n y p e r s o n o r p r o p e r t y i n r e s p e c t o f t h e s e a m e n i 

t i e s o r a n y o t h e r a m e n i t i e s i n t h e s a i d p r o j e c t . 

 
19. . N A M E O F T H E P R O J E C T / B U I L D I N G / S / W I N G / S : 

N o t w i t h s t a n d i n g a n y t h i n g c o n t a i n e d a n y w h e r e i n t h i s a g r e e m e n t , i t i s 
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s p e c i f i c a l l y a g r e e d b e t w e e n t h e p a r t i e s h e r e t o t h a t , t h e P r o m o t e r h e r e i n 

h a s d e c i d e d t o h a v e t h e n a m e o f t h e P r o j e c t “ S H R E E J I S K Y G R E E N S ” . 

 
20. . E N T I R E A G R E E M E N T A N D R I G H T T O A M E N D : 

T h i s  A g r e e m e n t ,  a l o n g   w i t h   i t s   s c h e d u l e s ,   c o n s t i t u t e s   t h e   e n t i r e A 

g r e e m e n t b e t w e e n t h e P a r t i e s w i t h r e s p e c t t o t h e s u b j e c t m a t t e r h e r e o f a 

n d s u p e r s e d e s a n y  a n d  a l l  u n d e r s t a n d i n g s ,  a n y  o t h e r  a g r e e m e n t s , a l l 

o t m e n t l e t t e r , c o r r e s p o n d e n c e s , a r r a n g e m e n t s w h e t h e r w r i t t e n o r o r a l , i f 

a n y ,  b e t w e e n  t h e  P a r t i e s  i n  r e g a r d  t o  t h e  s a i d  f l a t /  a p a r t m e n t .  T h i s a g 

r e e m e n t m a y o n l y b e a m e n d e d t h r o u g h w r i t t e n c o n s e n t o f t h e P a r t i e s . 

 
21. . R I G H T O F A L L O T T E E / P U R C H A S E R / S T O U S E C O M M O N A R E A 

S A N D F A C I L I T I E S S U B J E C T T O P A Y M E N T O F T O T A L M A I N T E N A N C 

E C H A R G E S : 

T h e  A l l o t t e e  /   P u r c h a s e r / s   h e r e b y   a g r e e s   t o   p u r c h a s e   t h e   F l a t / A 

p a r t m e n t o n  t h e  s p e c i f i c  u n d e r s t a n d i n g  t h a t  i s / h e r  r i g h t  i s  t o  o n l y  t o t h 

e u s e  a n d  u n l e s s  s p e c i f i c a l l y  a l l o t t e d  g i v e n  v i d e s  ( l i m i t e d )  c o m m o n a r 

e a s / f a c i l i t i e s , t h e u s e o f t h e C o m m o n A r e a s / a m e n i t i e s s h a l l b e s u b j e c t t o 

t i m e l y  p a y m e n t  o f  t o t a l  m a i n t e n a n c e  c h a r g e s ,  a s  d e t e r m i n e d  a n d t h e 

r e a f t e r b i l l e d b y t h e m a i n t e n a n c e a g e n c y a p p o i n t e d o r t h e A s s o c i a t i o n o f 

A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s ( o r t h e m a i n t e n a n c e a g e n c y a p p o i n t e d b y i t a n d p e 

r f o r m a n c e b y  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  o f  a l l  h i s / h e r  o b l i g a t i o n s  i n r e s 

p e c t o f t h e t e r m s a n d c o n d i t i o n s s p e c i f i e d b y t h e m a i n t e n a n c e a g e n c y o r 

t h e a s s o c i a t i o n o f A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s f r o m t i m e t o t i m e . 

 
22. . M E A S U R E M E N T O F T H E C A R P E T A R E A O 

F T H E S A I D 

F L A T / A P A R T M E N T ( A s P e r R E R A C a r p e t C i r c u l a r ) : 

T h e P r o m o t e r  s h a l l  c o n f i r m  t h e  f i n a l c a r p e t  a r e a  t h a t  h a s b e e n a l l o t t e d t 

o t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a f t e r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  B u i l d i n g  i s c 

o m p l e t e a n d  t h e  c o m p l e t i o n  /  o c c u p a n c y  c e r t i f i c a t e  i s  g r a n t e d  b y  t h e c 

o m p e t e n t a u t h o r i t y , b y f u r n i s h i n g d e t a i l s o f t h e c h a n g e s , i f a n y , i n t h e c 

a r p e t a r e a , s u b j e c t t o a v a r i a t i o n c a p o f t h r e e p e r c e n t . T h e t o t a l p r i c e p 

a y a b l e f o r  t h e  c a r p e t  a r e a  s h a l l  b e  r e c a l c u l a t e d  u p o n  c o n t i n u a t i o n  b y t h 

e A r c h i t e c t o f t h e p r o j e c t . I f t h e r e i s a n y r e d u c t i o n i n t h e c a r p e t a r e a w i 

t h i n t h e d e f i n e d  l i m i t  t h e n  P r o m o t e r  s h a l l  r e f u n d  t h e  e x c e s s  m o n e y p a i 

d b y A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s w i t h i n f o r t y - f i v e d a y s w i t h a n n u a l i n t e r e s t a t t 

h e r a t e  s p e c i f i e d  i n  t h e  R u l e s ,  f r o m  t h e  d a t e  w h e n  s u c h  a n  e x c e s s a m o 

u n t w a s p a i d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s . I f t h e r e i s a n y i n c r e a s e i n t 

h e c a r p e t a r e a a l l o t t e d t o A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s , t h e P r o m o t e r s h a l l d e 

m a n d a d d i t i o n a l a m o u n t  f r o m  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a s  p e r  t h e n e x 

t m i l e s t o n e o f t h e P a y m e n t P l a n . A l l t h e s e m o n e t a r y a d j u s t m e n t s 
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s h a l l b e m a d e a t t h e s a m e r a t e p e r s q u a r e m e t e r a s a g r e e d i n c l a u s e 2 

o f t h i s A g r e e m e n t . T h a t i n s u c h a c a s e , t h e p a r t i e s h e r e t o a g r e e t h a t a 

n o m i n a t e d a r c h i t e c t  a s  a n  e x p e r t  b e  a p p o i n t e d  m u t u a l l y  t o  t a k e  h i s 

e x p e r t o p i n i o n o f m e a s u r i n g  t h e  s a i d  f l a t / a p a r t m e n t  a n d  s u b m i t t i n g  t h e s 

a i d d e t a i l s . 

 
23. . P R O V I S I O N S O F T H I S A G R E E M E N T A P P L I C A B L E O N A L L O T T E E 

/ P U R C H A S E R / S A N D S U B S E Q U E N T A L L O T T E E / P U R C H A S E R / S 

I t i s c l e a r l y u n d e r s t o o d a n d s o a g r e e d b y a n d b e t w e e n t h e P a r t i e s h e r e t o 

t h a t a l l t h e  p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d  h e r e i n  a n d  t h e  o b l i g a t i o n s  a r i s i n g h 

e r e u n d e r i n  r e s p e c t  o f  t h e  s a i d  p r o j e c t  s h a l l  e q u a l l y  b e  a p p l i c a b l e  t o a 

n d e n f o r c e a b l e a g a i n s t  a n y  s u b s e q u e n t  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  o f  t h e F l 

a t / A p a r t m e n t , i n c a s e o f a  t r a n s f e r , a s t h e  s a i d  o b l i g a t i o n s g o  a l o n g w i t 

h t h e F l a t / A p a r t m e n t f o r a l l i n t e n t s a n d p u r p o s e s . 

 
T h a t t h e A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a g r e e  t h a t  t h e y  s h a l l  n o t  o b j e c t  t o  a n y e 

a s e m e n t r i g h t s t h a t n e e d t o b e g i v e n t o a n y p e r s o n i n a n d a r o u n d t h e s 

a i d p r o j e c t  a n d  s h a l l  n e i t h e r  o b j e c t  t o  a n y  s u c h  p r o c e e d i n g s  o f  l a n d a 

c q u i s i t i o n   u n d e r t a k e n    b y    a    g o v e r n m e n t    a g e n c y    i n c l u d i n g    a n y c 

o m p e n s a t i o n /  b e n e f i t   g i v e n  t o  t h e   P r o m o t e r  i n  t u r n  f o r  w h i c h  n o c 

o n v e y a n c e h a s o c c u r r e d  t o  t h e  u l t i m a t e  b o d y  e x p r e s s l y  s t a t e d  i n  t h i s a g 

r e e m e n t a n d f o r w h i c h n o c o n s i d e r a t i o n i s s p e c i a l l y d i s p e n s e d b y t h e A l l 

o t t e e / P u r c h a s e r / s t o t h e P r o m o t e r f o r t h e s a m e ; s a v e a n d e x c e p t h i s r i g 

h t t o e n j o y  a n d  u s e  t h e  f l a t / a p a r t m e n t  p u r c h a s e d  b y  h i m  a n d  a n y o t h 

e r r i g h t s g i v e n  b y  t h e  d e v e l o p e r  t o  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  f o r w h i c 

h c o n s i d e r a t i o n h a s b e e n d i s p e n s e d . 

 
24. . R E G I S T R A T I O N O F T H I S A G R E E M E N T : - 

T h e  P r o m o t e r   h e r e i n   s h a l l   p r e s e n t   t h i s   A g r e e m e n t   a s   w e l l   a s   t h e 

c o n v e y a n c e a t  t h e  p r o p e r  r e g i s t r a t i o n  o f f i c e  f o r  r e g i s t r a t i o n  w i t h i n  t h e t 

i m e  l i m i t  p r e s c r i b e d   b y   t h e   R e g i s t r a t i o n   A c t   a n d   t h e   A l l o t t e e   / P 

u r c h a s e r / s w i l l  a t t e n d  s u c h  o f f i c e  a n d  a d m i t  e x e c u t i o n  t h e r e o f ,  o n r e 

c e i v i n g t h e i n t i m a t i o n f r o m t h e P r o m o t e r . 

 
25. . P A Y M E N T O F S T A M P D U T Y , R E G I S T R A T I O N F E E & L E G 

A L C H A R G E S : 

T h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s h e r e i n s h a l l o n l y b e a r a n d p a y s t a m p d u t y a n d 

r e g i s t r a t i o n f e e s a n d a l l o t h e r i n c i d e n t a l  c h a r g e s e t c . i n r e s p e c t  o f t h i s a 

g r e e m e n t a n d a l l o t h e r a g r e e m e n t s o r a n y f i n a l c o n v e y a n c e d e e d w h i c h i 

s t o b e e x e c u t e d b y t h e P r o m o t e r i n f a v o u r o f A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o r 

A s s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t i . e . t h e o r g a n i s a t i o n a s m a y b e f o r m e d i n 
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w h i c h t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s w i l l b e t h e m e m b e r . 

 
 

T h e A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  s h a l l  a l s o p a y  t o t h e  P r o m o t e r  a  s u m  o f R s . 

2 0 , 0 0 0 / - ( R u p e e s  T w e n t y  T h o u s a n d  o n l y )  f o r  m e e t i n g  a l l  l e g a l  c o s t c 

h a r g e s a n d e x p e n s e s ,  i n c l u d i n g  p r o f e s s i o n a l  c o s t s  o f  t h e  A t t o r n e y - at - L a 

w / A d v o c a t e s o f t h e P r o m o t e r i n c o n n e c t i o n w i t h f o r m a t i o n o f t h e s a i d A s 

s o c i a t i o n o f A p a r t m e n t  a n d  f o r  p r e p a r i n g  i t s  r u l e s ,  r e g u l a t i o n s  a n d b y e 

- l a w s a n d  t h e  c o s t  o f  p r e p a r i n g  a n  e n g r o s s i n g  t h e  c o n v e y a n c e  o r a s s i 

g n m e n t r i g h t s . 

 
26. . W A I V E R N O T A L I M I T A T I O N T O E N F O R C E 

 . 1  T h e  P r o m o t e r  m a y ,  a t  i t s  s o l e  o p t i o n  a n d  d i s c r e t i o n ,  w i t h o u t p r e j u d i c e t o i t 

s r i g h t s a s s e t o u t i n t h i s A g r e e m e n t , w a i v e t h e b r e a c h b y t h e A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  i 

n  n o t  m a k i n g  p a y m e n t s  a s  p e r  t h e  P a y m e n t P l a n i n c l u d i n g w a i v i n g t h e p a y m e n t o f i n t 

e r e s t f o r d e l a y e d p a y m e n t . I t i s m a d e c l e a r a n d s o a g r e e d b y t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r 

/ s t h a t e x e r c i s e o f d i s c r e t i o n b y t h e P r o m o t e r i n t h e c a s e o f o n e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / 

s s h a l l n o t b e c o n s t r u e d t o b e a p r e c e d e n t a n d / o r b i n d i n g o n t h e P r o m o t e r t o e x e r c i 

s e s u c h d i s c r e t i o n i n t h e c a s e o f o t h e r A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s . 

 
 . 2   F a i l u r e o n t h e p a r t o f t h e P r o m o t e r t o e n f o r c e a t a n y t i m e o r f o r a n y p e r i o d o f 

t i m e t h e p r o v i s i o n s t h e r e o f s h a l l n o t b e c o n s t r u e d t o b e a w a i v e r o f a n y p r o v i s i o n s o r  

o f  t h e  r i g h t  t h e r e a f t e r  t o  e n f o r c e  e a c h a n d e v e r y p r o v i s i o n . 

 
27. . S E R V E R A B I L I T Y 

I f a n y p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A g r e e m e n t  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  t o  b e  v o i d  o r u 

n e n f o r c e a b l e  u n d e r   t h e   A c t   o r   t h e   R u l e s   a n d   R e g u l a t i o n s   m a d e t h 

e r e u n d e r  o r  u n d e r   o t h e r   a p p l i c a b l e   l a w s ,   s u c h   p r o v i s i o n s   o f   t h e A g r 

e e m e n t s h a l l b e d e e m e d a m e n d e d o r d e l e t e d i n s o f a r a s r e a s o n a b l y i n c 

o n s i s t e n t w i t h  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  A g r e e m e n t  a n d  t o  t h e  e x t e n t n e c 

e s s a r y t o c o n f o r m t o A c t o r  R u l e s a n d  R e g u l a t i o n s m a d e  t h e r e u n d e r o r t h 

e a p p l i c a b l e l a w , a s t h e c a s e m a y b e , a n d t h e r e m a i n i n g p r o v i s i o n s 

o f t h i s A g r e e m e n t s h a l l r e m a i n v a l i d a n d e n f o r c e a b l e a s a p p l i c a b l e a t t h e 

t i m e o f e x e c u t i o n o f t h i s A g r e e m e n t . 

 
28. . P L A C E O F E X E C U T I O N 

T h e  e x e c u t i o n  o f   t h i s   A g r e e m e n t   s h a l l   b e   c o m p l e t e   o n l y   u p o n   i t s e 

x e c u t i o n  b y  t h e   P r o m o t e r   t h r o u g h   i t s   a u t h o r i s e d   s i g n a t o r y   a t   t h e P r 

o m o t e r ‟ s O f f i c e , o r a t s o m e o t h e r p l a c e , w h i c h m a y b e m u t u a l l y a g r e e d b 

e t w e e n t h e P r o m o t e r a n d t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s , a f t e r t h e 
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A g r e e m e n t  i s  d u l y  e x e c u t e d  b y  t h e  A l l o t t e e   /   P u r c h a s e r / s  a n d  t h e P 

r o m o t e r o r s i m u l t a n e o u s l y w i t h t h e e x e c u t i o n t h e s a i d A g r e e m e n t s h a l l b 

e r e g i s t e r e d  a t  t h e  o f f i c e  o f  t h e  S u b - R e g i s t r a r .  H e n c e  t h i s  A g r e e m e n t s h 

a l l b e d e e m e d t o h a v e b e e n e x e c u t e d a t N a s h i k . 

 
29. . N O T I C E S 

T h a t a l l n o t i c e s  t o  b e  s e r v e d  o n  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a n d  t h e P 

r o m o t e r a s c o n t e m p l a t e d  b y  t h i s  A g r e e m e n t  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e b e 

e n d u l y s e r v e d i f s e n t t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s o r t h e P r o m o t e r b y R e 

g i s t e r e d P o s t a t t h e i r r e s p e c t i v e a d d r e s s e s s p e c i f i e d b e l o w : 

 
N a m e & A d d r e s s o f A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s 

 
 

( 1 ) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
 

 
( 2 ) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

 
 

R / A t : 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

_ _ _ _ _ _ 

 
 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

 
 

N o t i f i e d e m a i l i d ( i f a v a i l a b l e ) : 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

 
 
 
 

N a m e & A d d r e s s o f P r o m o t e r 

 
 

M / S S H R E E J I R E A L TY  

t h r o u g h i t ‟ s p a r t n e r 

M R . A N J A N 

H A S M U K H B H A I 

B H A L O D I Y A , 

R / o - P l o t N o . 4 4 , K a r m a y o g i 

N a g a r , N e a r G o v i n d N a g a r , 

N o t i f i e d E m a i l I D : 

s h r e e j i g r o u p 9 9 @ g m a i l . c o m 
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I t s h a l l  b e  t h e  d u t y  o f  t h e  A l l o t t e e  /  P u r c h a s e r / s  a n d  t h e  P r o m o t e r  t o i 

n f o r m e a c h o t h e r o f a n y c h a n g e i n a d d r e s s s u b s e q u e n t t o t h e e x e c u t i o n 

o f t h i s A g r e e m e n t i n t h e a b o v e a d d r e s s b y R e g i s t e r e d P o s t f a i l i n g w h i c h 

a l l c o m m u n i c a t i o n s a n d  l e t t e r s  p o s t e d  a t  t h e  a b o v e  a d d r e s s  s h a l l  b e d 

e e m e d  t o  h a v e   b e e n   r e c e i v e d   b y   t h e   P r o m o t e r   o r   t h e   A l l o t t e e   / P u 

r c h a s e r / s , a s t h e c a s e m a y b e . 

 
30. . J O I N T A L L O T T E E / P U R C H A S E R / S 

T h a t i n  c a s e  t h e r e  a r e  J o i n t  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  a l l  c o m m u n i c a t i o n s s 

h a l l b e  s e n t  b y  t h e  P r o m o t e r  t o  t h e  A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  w h o s e  n a m e a 

p p e a r s f i r s t  a n d  a t  t h e  a d d r e s s  g i v e n  b y  h i m / h e r  w h i c h  s h a l l  f o r  a l l i n 

t e n t s  a n d  p u r p o s e s   t o   c o n s i d e r   a s   p r o p e r l y   s e r v e d   o n   a l l   t h e A l l 

o t t e e / s / P u r c h a s e r / s . i t i s  c l e a r l y  u n d e r s t a n d  a n d  s o  a g r e e d  b y  a n d b e t 

w e e n t h e P a r t i e s h e r e t o t h a t a l l t h e p r o v i s i o n s c o n t a i n e d  h e r e i n a n d t h e 

o b l i g a t i o n s  a r i s i n g  h e r e u n d e r  i n  r e s p e c t  o f  t h e  s a i d  p r o j e c t  s h a l l e q u a 

l l y  b e  a p p l i c a b l e   t o   a n d   e n f o r c e a b l e   a g a i n s t   a n y   s u b s e q u e n t A l l o t t 

e e s / P u r c h a s e r / s o f t h e f l a t / A p a r t m e n t , i n c a s e o f a t r a n s f e r , a s t h e s a i d 

o b l i g a t i o n s g o  a l o n g  w i t h  t h e  F l a t /  A p a r t m e n t  f o r  a l l  i n t e n t s  a n d p u r p o 

s e . T h a t  t h e  a l l o t t e e / P u r c h a s e r / s  a g r e e  t h a t  t h e y  s h a l l  n o t  o b j e c t t o a n y 

e a s e m e n t  r i g h t s  t h a t  n e e d  t o  b e  g i v e n  t o  a n y  p e r s o n  i n  a n d a r o u n d 

t h e s a i d p r o j e c t a n d s h a l l n e i t h e r o b j e c t t o a n y s u c h p r o c e e d i n g s o f l a n d  

a c q u i s i t i o n  u n d e r t a k e n  b y  a  g o v e r n m e n t  a g e n c y  i n c l u d i n g  a n y c o m p e n s 

a t i o n /  b e n e f i t   g i v e n  t o  t h e   P r o m o t e r  i n  t u r n  f o r  w h i c h  n o c o n v e y a n 

c e h a s o c c u r r e d  t o  t h e  u l t i m a t e  b o d y  e x p r e s s l y  s t a t e d  i n  t h i s a g r e e m e n t 

a n d f o r w h i c h n o c o n s i d e r a t i o n i s s p e c i a l l y d i s p e n s e d b y t h e A l l o t t e e / P 

u r c h a s e r / s t o t h e P r o m o t e r f o r t h e s a m e ; s a v e a n d e x c e p t h i s r i g h t t o  e n j 

o y  a n d  u s e  t h e  f l a t / a p a r t m e n t  p u r c h a s e d  b y  h i m  a n y  o t h e r r i g h t s g i v e n  

b y  t h e  d e v e l o p e r  t o  t h e  A l l o t t e e /  P u r c h a s e r / s  f o r  w h i c h c o n s i d e r a t i o n 

h a s b e e n d i s p e n s e d . 

 
31. . G O V E R N I N G L A W 

T h a t t h e r i g h t s a n d o b l i g a t i o n s o f t h e p a r t i e s u n d e r o r a r i s i n g o u t o f t h i s 

A g r e e m e n t s h a l l b e c o n s t r u e d a n d e n f o r c e d i n a c c o r d a n c e w i t h t h e l a w s 

o f I n d i a f o r t h e t i m e b e i n g i n f o r c e . 

 

S C H E D U L E - I - D e s c r i p t i o n o f t h e S a i d L a n d 
 

A l l t h o s e p i e c e s     a n d   p a r c e l s   o f   l a n d   o r   g r o u n d   b e a r i n g   S u r v e y N 
o . 76 9 / 2 , b e a r i n g P l o t  N o . 3 + 4 / B  a s  p e r  t h e  s u b d i v i s i o n  a d m e a s u r i n g 2 4 
0 9 . 4 4 S q u a r e M e t e r s s i t u a t e a t v i l l a g e N a s h i k , T a l u k a N a s h i k , D i s t r i c t N a 
s h i k a n d w i t h i n t h e l i m i t s o f N a s h i k M u n i c i p a l C o r p o r a t i o n a n d  w i t h i n t h e 
j u r i s d i c t i o n o f t h e S u b R e g i s t r a r N a s h i k a n d b o u n d e d a s u n d e r : - 
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O n o r t o w a r d s t h e E a s t : P l o t N o . 2 
O n o r t o w a r d s t h e W e s t : P r o p e r t y o f A d j . S . N o . 1 0 2 8 
O n o r t o w a r d s t h e N o r t h : 3 0 M t r . w i d e D . P . R o a d 

O n o r t o w a r d s t h e S o u t h : S u b D i v i s i o n P l o t N o . 3 + 4 / A & 9 m t r s . v i d e 
r o a d 

 

 
S C H E D U L E - I I - D e s c r i p t i o n o f t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t 

 

C a r p e t A r e a o f f l a t a b o u t _ _ _ _ _ _ _ p l u s b a l c o n y / s _ _ _ _ _ _ _ 

s q u a r e m e t e r s p l u s a t t a c h e d t e r r a c e / s _ _ _ _ _ _ s q u a r e m e t e r w h i c h i s 

_ _ _ _ _ _ _ s q u a r e m e t e r s i . e . _ _ _ _ _ _ _ 
 

s q u a r e f e e t . 
 

S a l e a b l e A r e a a b o u t _ _ _ _ _ _ _ s q u a r e m e t e r i . e . _ _ _ _ _ _ _ 
s q u a r e f e e t . 

 

1. F l a t / A p a r t m e n t . _ _ _ _ _ _ _ ( A S P E R B O O K I N G P L A N ) 
 

2. F l o o r : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
 

3. B u i l d i n g N a m e / N o : 
 

4. W i n g : “ _ _ _ _ ” W i n g 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

 

5. i n t h e p r o j e c t t o b e k n o w n a s “ S H R E E J I S K Y G R E E N S ” . 

 
S a i d f l a t b o u n d e d a s : - 

 
 

E a s t : 
W e s t : 
N o r t h : 
S o u t h : 

 

 
S C H E D U L E - I I I 

 

S p e c i f i c a t i o n s o f t h e s a i d F l a t / A p a r t m e n t 
 

L i v i n g & d i n i n g 
 

• M a i n d o o r w i t h l a m i n a t e o n b o t h s i d e s . 
• S t a i n l e s s s t e e l f i t t i n g s a n d h i n g e s o n t h e m a i n d o o r . 
• V i t r i f i e d f l o o r i n g i n l i v i n g & d i n i n g r o o m . 

• E m u l s i o n p a i n t i n L i v i n g a n d D i n i n g r o o m . 
• M o d u l a r e l e c t r i c a l f i t t i n g a n d c o n c e a l e d w i r i n g . 
• N i g h t l a t c h t o m a i n d o o r . 
• O n e T V & o n e t e l e p h o n e p o i n t i n l i v i n g r o o m . 

 
 
K i t c h e n 

 

• V i t r i f i e d f l o o r i n g i n k i t c h e n . 
• G r a n i t e t o p K i t c h e n p l a t f o r m i n t h e k i t c h e n w i t h n o s h e l v e s b e l o w . 
• Q u a r t z / S S k i t c h e n s i n k . 
• S w i t c h f o r w a t e r p u r i f i e r a n d e x h a u s t f a n . 
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• G l a z e d d a d o t i l e s  u p t o  3  ( t h r e e )  f e e t  h e i g h t  i n  k i t c h e n  a b o v e k 
i t c h e n p l a t f o r m 

B a t h r o o m & T o i l e t 
 

• C o n c e a l e d C P f i t t i n g s i n a l l t o i l e t s 
• F l o o r / W a l l m o u n t W / C S a n i t a r y w a r e a s r e q u i r e d i n a l l t o i l e t s 
• G l a z e d t i l e s d a d o u p t o 7 ( s e v e n ) f e e t h e i g h t . 
• C o n c e a l e d P l u m b i n g . 

B e d r o o m s 
  V i t r i f i e d f l o o r i n g i n a l l b e d r o o m s .  A l l d o o r s w i t h l a m i n a t e p a s t e d o n b o t h S i d e w i t h S . S . h i n g e s .  M o r t i s e l o c k t o a l l b e d r o o m s .  M o d u l a r e l e c t r i c a l f i t t i n g s s w i t c h e s a n d c o n c e a l e d w i r i n g .  E m u l s i o n p a i n t s i n e v e r y b e d r o o m .  O n e T V & t e l e p h o n e p o i n t s i n m a s t e r b e d r o o m o n l y .  3 ( t h r e e ) T r a c k A l u m i n u m S l i d i n g W i n d o w s w i t h m o s q u i t o N e t a n d 

n o s a f e t y g r i l l s . 

 
 
 

S C H E D U L E - IV  

D e s c r i p t i o n o f C o m m o n A m e n i t i e s f o r t h e s a i d 
p r o j e c t / p h a s e 

 

S e c u r i t y F e a t u r e s : - 

• A v e r a g e  6  ( s i x ) f e e t h i g h  c o m p o u n d  w a l l  a l l  a r o u n d  t h e  s a i d 
“ P r o p e r t y ” . 

• E n t r a n c e & e x i t g a t e c o m p l e t e w i t h o n e S e c u r i t y C a b i n . 
• O n e C C T V  c a m e r a  a t  e n t r a n c e  g a t e  a n d  o n e  a t  e a c h  e n t r a n c e l 

o b b y f o r s u r v e i l l a n c e . 
• F i r e  f i g h t i n g  s y s t e m   a s   p e r   t h e   n o r m s   l a i d   d o w n   b y   N a s h i k 

M u n i c i p a l C o r p o r a t i o n . 

R e c r e a t i o n a l A m e n i t i e s : - 
 

• O n e o p e n a i r G y m n a s i u m w i t h f e w E q u i p m e n t . 
• C h i l d r e n ‟ s p l a y a r e a o n t o p t e r r a c e w i t h f e w p l a y i n g e q u i p m e n t . 
• O n e e l e v a t o r i n e a c h b u i l d i n g w i t h b a t t e r y b a c k u p . 
• I n d i v i d u a l M a i l b o x f o r e a c h f l a t / a p a r t m e n t a t p a r k i n g l e v e l . 
• P a v e d i n t e r n a l r o a d s i n C e m e n t i n t e r l o c k i n g B l o c k s / C e m e n t t i l e s 

/ R C C t r i m i x . 
 

S C H E D U L E - V 
 

D e s c r i p t i o n o f c o m m o n a r e a s a n d f a c i l i t i e s / l i m i t e d c o m m o n a r e a s 
a n d f a c i l i t i e s 

 

(A) ) C O M M O N F A C I L T I E S : - 

 
1. R C C F r a m e w o r k s t r u c t u r e o f t h e b u i l d i n g s . 
2. D r a i n a g e a n d w a t e r l i n e w o r k . 
3. E l e c t r i c m e t e r a n d w a t e r m e t e r c o n n e c t e d t o c o m m o n l i g h t s , w a t e r 

c o n n e c t i o n s , p u m p s e t e t c . 
4. L i g h t p o i n t s  o u t s i d e  t h e  b u i l d i n g  a n d  t h e  s t a i r c a s e / s  a s  w e l l  a s t 

h o s e i n t h e c o m m o n p a r k i n g s p a c e . 
5. O n e o v e r h e a d w a t e r t a n k f o r e a c h b u i l d i n g / w i n g w i t h w a t e r p u m p 

c o n n e c t e d t o w a t e r r e s e r v o i r . 
6. L i f t / E l e v a t o r , l i f t w e l l a n d e l e v a t o r e q u i p m e n t . 
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(B) ) R E S T R I C T E D A R E A S A N D F A C I L I T I E S : - 

1. T h e p a r k i n g  s p a c e s  a t  g r o u n d  f l o o r ,  m e c h a n i c a l  p a r k i n g  s h a l l  b e r 
e s t r i c t e d a n d t h e  P r o m o t e r  h e r e i n  s h a l l  h a v e  e x c l u s i v e  r i g h t  t o a l l 
o t t h e s a m e t o t h e A l l o t t e e / P u r c h a s e r / s i n t h e b u i l d i n g . 

2. T o p t e r r a c e o f t h e b u i l d i n g / s s h a l l b e r e s t r i c t e d a n d t h e P r o m o t e r 
h e r e i n s h a l l h a v e e x c l u s i v e r i g h t o f a l l o t m e n t o f t h e s a m e . 

3. A l l  a r e a s  e t c .   w h i c h   a r e   n o t   c o v e r e d   u n d e r   a f o r e s a i d   h e a d C 
o m m o n A r e a a n d  F a c i l i t i e s  a r e  r e s t r i c t e d  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s w 
h i c h i n c l u d e , t h e m a r g i n a l o p e n s p a c e s , s p a c e s a d j o i n i n g f l a t s o n p 
o d i u m , t e r r a c e s , c a r - p a r k i n g ‟ s  w i t h i n  t h e  s a i d  l a n d  a n d  i n  t h e b u 
i l d i n g / s w h i c h  i s / a r e  u n d e r  c o n s t r u c t i o n  o n  t h e  s a i d  l a n d  i s r e s 
e r v e d a n d P r o m o t e r s h a l l h a v e e x c l u s i v e r i g h t s t o a l l o t s e l l o r t r a 
n s f e r , c o n v e y  t h e  s a m e  i n  p a r t  o r  i n  f u l l  t o  a n y  b u y e r  o f f l a t 
/ a p a r t m e n t , t e r r a c e / s , p a r k i n g  s p a c e  e t c .  O r  t o  C o n v e r t  t h e R e s t 
r i c t e d A r e a i n t o C o m m o n A r e a o r v i s e - v e r s a . 

 
 
I N  W I T N E S S  W H E R E O F  t h e  p a r t i e s  h e r e t o  h a v e  h e r e u n t o  s e t  a n d s 
u b s c r i b e d t h e i r r e s p e c t i v e h a n d s a n d  s e a l s  o n  t h e  d a y ,  m o n t h a n d  t h e y e 
a r f i r s t h e r e i n a b o v e w r i t t e n . 

 
 
S I G N E D S E A L E D A N D D E L I V E R E D 

 

b y t h e w i t h i n n a m e d P r o m o t e r 
 
M / S S H R E E J I R E A L TY  

t h r o u g h i t ‟ s p a r t n e r 
 

M R . A N J A N H A S M U K H B H A I B H A L O D I Y A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

 

 

 
 
 

S I G N E D S E A L E D A N D D E L I V E R E D 
 

b y t h e w i t h i n n a m e d A l l o t t e e P u r c h a s e r / s . 

( 1 ) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , 

 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

 
 

 

 

( 2 ) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

 
 

W I T N E S S 

1. 2.  

 

 
 

 
 

LIST O F ANNE XURES 

Sr. No. Annexure Descrip tion 

1 Ann ex ure I 
Cop y of the cert ifi cate of the titl e iss ued b y the 
Advocate 



61 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

2 
 

Ann ex ure II- A 
Cop y of Propert y C ard 7/ 12 Extract of the said l 
and 

3 Ann ex ure III 
Cop y of Buil ding permis sion /Com mencement 

certi fi cate 

4 Ann ex ure IV Cop y of La yout Pl an of the s ai d l and 

 

 
5 

 

 
Ann ex ure V 

Cop y of the plans approved b y t he concerned 

local/planning aut horit y. (A2 siz e print which 
is 

readable has been gi ven to the allot tee 
/purchas er 

whi ch is understood b y them ). 

6 Ann ex ure V I Cop y of fl oor plan of the said apartm ent. 

 

7 

 

Ann ex ure V II 
Cop y of Parki ng pl an of the said fl at/ 
apartment 

8 Ann ex ure V III Cop y of the NA Order 

9 Ann ex ure IX 
Cop y of th e P AN Card of M/s Shreeji Real t y 

  

 


